UCHWALA NR LXI11/429/23
RADY MIEJSKIEJ W BOJANOWIE

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojanowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Miejska w Bojanowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bojanowo.

2. W miar¢ posiadanych mozliwosci Gmina zaspokaja najpilniejsze potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach ijednoczesnie znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,
udostepniajac lokale mieszkalne, wchodzace w sktad Zasobu.

Rozdzial 2.
Osoby uprawnione do ubiegania si¢ o0 najem lokalu mieszkalnego

§ 2. O najem, podnajem i najem socjalny lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad Zasobu moga ubiegaé
si¢ cztonkowie wspolnoty samorzadowej Gminy, ktorzy speniajg nastepujace warunki:

1. Spetniaja kryteria dochodowe, okre$lone w § 3 lub § 4.
2. Ich warunki zamieszkiwania kwalifikuja do ich poprawy.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. O najem lub podnajem lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad Zasobu moga ubiegac si¢ osoby,
bedace cztonkami gospodarstw domowych, ktorych $redni miesieczny dochdd, w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych, na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigecy
kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku onajem Iub podnajem lokalu mieszkalnego,
nie przekracza rGwnowartosci:

1) 125% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych;
2) 150% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych

§ 4. O najem socjalny lokalu wchodzacego w sktad Zasobu moga ubiegaé si¢ osoby, bgdace czionkami
gospodarstw domowych, ktérych sredni miesieczny Dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego, nie przekracza rownowarto$ci:

1) 100% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych;
2) 125% najnizszej emerytury, w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci 10% czynszu naleznego za najmowany
lokal zuwagi na wysoko$¢ Dochodu najemcy. Wysoko$¢ Dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek
czynszu okresla si¢ jako $redni miesieczny Dochdd na jednego cztonka gospodarstwva domowego w okresie
trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku o udzielenie obnizki, ktory
nie przekracza rownowartosci 50% najnizszej emerytury.

2. Obnizki czynszu dokonuje si¢ na wniosek najemcy, na czas okreslony, nie dtuzszy niz 12 miesiecy.
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Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Warunki zamieszkiwania, kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy to:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobg uprawniong do zamieszkiwania w nim przypada
nie wiecej niz 5 m2 powierzchni pokoi;

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajagcym si¢ na staty pobyt ludzi (wg. opinii wlasciwego organu nadzoru
budowlanego),

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, potwierdzonych
odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

2. Do o0s6b, zamieszkujacych w warunkach kwalifikujacych wnioskodawcg do ich poprawy zalicza sig¢
osoby bezdomne w rozumieniu przepisow o pomocy spoleczne;.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Ustala si¢ pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami umieszczonymi na
licie kandydatéw oczekujgcych na najem lokalu wchodzacego w sktad Zasobu, ktore:

1. Zamieszkuja w lokalach, w ktorych odpowiedni organ nadzoru budowlanego stwierdzil zagrozenie zycia
lub zdrowia;

2. Zamieszkuja juz w lokalu wchodzacym w sklad Zasobu w przypadku gdy:
1) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktorym zamieszkuja,

2) utracily dotychczas zajmowane lokale w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozary Iub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych;

3. Wychowuja dziecko z orzeczeniem o niepetlnosprawnosci;

4. Wychowuja samotnie przynajmniej jedno dziecko;

5. Posiadaja orzeczenie o niepetnosprawnosci.

§ 8. Ustala si¢ pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu z osobami, ktore:

1. Sa strong umowy najmu socjalnego, ktora wygasta, pod warunkiem, ze osoby te nadal spetniajg kryteria
okreslone w Uchwale;

2. Sa osobami bezdomnymi w rozumieniu przepiséw ustawy o pomocy spolecznej, w przypadku ostatniego
meldunku na terenie Gminy.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad Zasobu oraz zamiany pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego Zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiana lokali moze odby¢ si¢ wylacznie za zgoda Burmistrza.

2. Zamiana lokali moze zosta¢ dokonana, jesli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne lub materialne
wnioskodawcy, lub je§li zamiana ma stuzy¢ racjonalizacji polityki mieszkaniowej Gminy. W przypadku
zaleglo$ci czynszowych mozna dokonan zamiany z wickszego lokalu mieszkalnego na mniejszy lokal
mieszkalny.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Zasobu moze by¢ dokonana:
1) pomigdzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody Gminy,
2) poprzez wskazanie najemcy pustego lokalu przez Gming.

4. Warunkami dokonania zamiany lokalu, o ktorej mowa w § 9 ust. 3 pkt. 1 s3 lacznie:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) brak zaleglosci czynszowych lub innych optat za uzywanie lokalu.
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5. Zawieranie umow najmu z osobami, ktore chca wstapi¢ w stosunek najmu na skutek zamiany dotychczas
zajmowanych lokali mieszkalnych moze nastapi¢ pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni pokoi,
wynoszacej co najmniej 10 m2 na osobg w gospodarstwie jednoosobowym i5 m2 w gospodarstwie
wieloosobowym.

6. Najemca lokalu wnioskujacy o zamiang lokalu, zobowiazany jest spetnia¢ warunki ubiegania si¢ o najem
lokalu wchodzacego w sktad Zasobu.

7. Zamiana nast¢puje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 10. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu zobowigzana jest ztozy¢ wniosek do Burmistrza Bojanowa,
ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2.Do wniosku wnioskodawca dotacza dokumenty zawierajace informacje dotyczace sytuacji
mieszkaniowej i dochodowej wszystkich 0sob zgltoszonych do wspolnego zamieszkiwania, w szczegolnosci:

1) deklaracje o wysokosci Dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, w tym lokali ibudynkow
mieszkalnych,

3) wyrok sadu o eksmisji z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego.

3. Wniosek niezawierajacy dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pozostawiony zostaje bez rozpatrzenia,
jesli wnioskodawca nie uzupetni tych danych w terminie wyznaczonym przez Urzad.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania o zaistniatych zmianach, majacych wpltyw na
sytuacj¢ mieszkaniowa oraz na realizacje wniosku, w szczegdlnosci o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

§ 11. 1. Wnioski o najem lokali z Zasobu podlegaja rozpatrzeniu przez Burmistrza Bojanowa w ciagu
30 dni od posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zwotywane sa przynajmniej 4 razy w ciggu roku,
z czego 4 posiedzenia obywajg si¢ w terminie 20 dni od zakonczenia kwartatu.

3. Komisja opiniuje ztozone wnioski, kierujac si¢ informacjami zawartami we wniosku, danymi
przekazanymi przez Urzad oraz innymi informacjami, ktore posiada.

4. Po kazdym posiedzeniu Komisji sporzadzony zostaje projekt listy kandydatow oczekujacych na najem
lub podnajem lokalu lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu, ktérzy uzyskali pozytywna opini¢
Komisji.

5. Ustgpu 4 nie stosuje si¢ w przypadku ubiegania si¢ o najem lokalu osob, ktore zamieszkuja w lokalu,
w ktorym odpowiedni organ nadzoru budowlanego stwierdzil zagrozenie zdrowia lub zycia

6. Projekt listy, o ktérej mowa w ust. 4 podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez jej
wywieszenie w siedzibie Urzedu

7. Zastrzezenia do projektu listy, wnioskodawcy moga sktada¢ w terminie 14 dni od daty podania jej do
publicznej wiadomosci. Zastrzezenia podlegaja zaopiniowaniu przez Komisje.

§ 12. 1. Po uzyskaniu wszystkich opinii od Komisji, Burmistrz Bojanowa rozpatruje zlozone wnioski
i tworzy ostateczng liste kandydatow oczekujacych na najem lokalu wchodzacego w sktad Zasobu.

2. Liste, o ktoérej mowa w ust. 1, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie jej w siedzibie
Urzedu na okres 7 dni. W tym czasie Burmistrz Bojanowa sktada propozycj¢ najmu lokalu mieszkalnego lub
najmu socjalnego osobom bedacym na ostatecznej liScie kandydatow.

3. Przed zlozeniem propozycji najmu lokalu mieszkalnego badz najmu socjalnego, Urzad moze ponownie
wezwa¢ do udokumentowania spetniania kryterium dochodowego, okreslonego w §3 lub §4.
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4. W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkéw umieszczonych na ostatecznej liscie kandydatow, lokal
mieszkalny bedzie przyznany obojgu matzonkom, chyba, ze jeden w bytych malzonkéw ztozy o§wiadczenie, iz
rezygnuje z prawa do lokalu.

§ 13. Komisja powolywana jest zarzadzeniem przez Burmistrza Bojanowa.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, moga ubiegaé si¢ o najem tego lokalu, jezeli zloza w terminie 30 dni od
wystapienia tych zdarzen, wniosek o zawarcie umowy najmu iudokumentujg spelnienie nastepujacych
przestanek:

1) nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu,
2) spetniaja kryterium okreslone w § 3 lub § 4.

2. Osoby, ktore nie ztozg wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 lub ktére nie spetniajg przestanek, o ktorych
mowa w ust. 1, obowigzane s3 do zwrotu lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce lub po jego $mierci.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien zapewnia¢ jej dostep do wszystkich
pomieszczen w lokalu, a jego wyposazenie irozmieszczenie winno umozliwia¢ tej osobie samodzielne ich
uzytkownie.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad Zasobu na wykonywanie innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej,
rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza na wniosek dyrektorow tych jednostek.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bojanowa

§ 18. Traci moc uchwata Nr XXV/173/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 27 listopada 2020 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Moryson
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Zakacznik do uchwaty Nr LX11/429/23
-------- Rady Miejskiej w Bojanowie
......................................... z dnia 31 sierpnia 2023 r.

tel. kontaktowy
WNIOSEK

o przydzial lokalu mieszkalnego/najmu socjalnego*

Prosz¢ o przydzielenie lokalu mieszkalnego/najmu socjalnego* dla mnie i nizej wymienionych oséb:

Lp. Imig¢ i nazwisko Data urodzenia Stopien pokrewienstwa
1. wnioskodawca
2.
3.
4.
5.
6.
7.

I.  Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan wynikajacych z art. 233
§ 1 Kodeksu karnego, o§wiadczam, ze:
1. Nie posiadam/y tytulu prawnego do innego mieszkania.
2. Nie posiadam/y uprawnien samoistnych lub pochodnych do innego mieszkania

II.  Zamieszkuje w 1okalu/budynku™ ..........ccccoiiiiioiiiiiiicie ettt

adres
Wspolnie ze mng zamieszkuje stale w lokalu/budynku* tacznie .............. 0s0b, tj.:
Lp. Imig¢ i nazwisko Data urodzenia Stopien pokrewienstwa
1. wnioskodawca
2.
3.
4.
5.
6.
7.
III.  Opis mieszkania:
1. Liczba pokoi ............... o0 tacznej powierzchni .......ccceevvennennnen. m?
2. Kuchnia o powierzehni ..........cooovvviincneee. m?
3. P0zoStale POMICSZCZENIA .....ccveevieriiiieiiieteeie ettt e e reebeseaesereebesanesene e
4. Powierzchnia mieszkania przypadajaca na osobg w lokalu wynosi ................... m2

(obliczona przez podzielenie powierzchni pokoi przez ilo$¢ 0sob zamieszkujacych lokal)
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5. Wyposazenie lokalu:

a) instalacja elektryczna,

b) instalacja wodno-kanalizacyjna,

¢) lazienka,

d) WC - w budynku/poza budynkiem*
e) centralne ogrzewanie

IV. Uzasadnienie wniosku:

* - niepotrzebne skresli¢
Do wniosku nalezy dotaczy¢:
1. Oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego.

2. Deklaracje o wysokos$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego (w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji).

3. Wyrok sadu o eksmisji z prawem do zawarcia umowy najmu socjalnego.

4. Inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i materialng.

Id: C14C434F-0248-4ABA-B07C-23B148158DF9. Uchwalony Strona 2



Uzasadnienie

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojanowo zostata sporzadzona na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 40).
Uchwata okresla zasady i warunki najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zamiany
lokali, kryteria jakie osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego i najem socjalny lokalu musi speiac,
warunki zamieszkiwania kwalifikujace do poprawy, zasady postgpowania z osobami, ktore pozostaty w lokalu
po opuszczeniu go przez najemce. warunki, jakie lokal musi spetnia¢ dla os6b niepetnosprawnych oraz zasady
przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan okre§lonych w art. 4 ust. 2b ustawy. Uchwata zawiera uregulowania
wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej ustawy oraz wprowadza dodatkowe uregulowania dostosowujac jej
postanowienia do aktualnych potrzeb gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo oraz
aktualnie obowigzujacych przepisow.
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