UCHWALA NR XXXIV/246/21
RADY MIEJSKIEJ W BOJANOWIE

7 dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojanowo oraz aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na
terenie gminy Bojanowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021r., poz.1372ze zm.), art. 32 ust. 213 oraz art. 15 ust. 1 pkt. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.), Rada Miejska
w Bojanowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Bojanowa analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Bojanowo, zawierajacej ocen¢ aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, stwierdza si¢:

1) koniecznos$¢ czesciowej aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojanowo, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Bojanowie
Nr XXXI1I/173/01 z dnia 29 czerwca 2001 roku /ze zmianami/;

2) konieczno$¢  czegSciowej  aktualizacji  miejscowych planow  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Bojanowo, zgodnie z priorytetami analizy.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bojanowa.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaly Nr XXXIV/246/21
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 27 sierpnia 2021 r.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY BOJANOWO

Bojanowo, 2021r.
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1. Wstep
1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.). Zgodnie
z brzmieniem powyzszego artykutu ,,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub

3

zmiany planu miejscowego.’

O obowiazku sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy $wiadczy takze

artykut 15 ust. 1 powyzszej ustawy, ktéry brzmi nastepujgco:

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig
w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowaw art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Jak wynika z powyzszych zapisow, posiadanie niniejszego opracowania pt. ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bojanowo” jest warunkiem koniecznym dla uchwalenia
kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie.

1.2. Celi zakres opracowania

Celem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bojanowo,
sporzadzona w oparciu o oceng:

e postepu prac planistycznych,

e aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,

e aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, przeprowadzone analizy stuza okre$leniu potrzeb w zakresie koniecznych zmian
obowiazujacych planow miejscowych oraz przyczyniaja si¢ do optymalizacji dziatan w zakresie
planowania przestrzennego. Narzedziem stuzacym optymalizacji dziatan w zakresie planowania
przestrzennego oraz okresleniu priorytetow planistycznych jest wieloletni program sporzadzania
planéw miejscowych.

Ocena postepu prac planistycznych oraz aktualnosci dokumentéw planistycznych gminy Bojanowo
polegata na:
e przeanalizowaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 .,
e okresleniu stopnia pokrycia gminy planami miejscowymi,
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e analizie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
stworzeniu bilansu terenowego z podzialem na kategorie przeznaczen,

e analizie wnioskow w sprawie sporzadzenia nowych lub zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych ztozonych w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r.,

e analizie wnioskdéw w sprawie zmiany studium ztozonych w okresie od 1 stycznia 2017 r.
do 31 grudnia 2020 r.,

e sporzadzeniu bilansu terenowego poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych okreslajacych
kierunki zmian w studium,

e sporzadzeniu prognozy chlonnosci terenow zwiazanych z zabudowg mieszkaniowa
z uwzglednieniem uwarunkowan demograficznych.

Wyzej wymienione dziatania pozwolity na okreslenie stopnia aktualnosci opracowan planistycznych
gminy Bojanowo oraz stanowily podstawe do stworzenia wieloletniego programu sporzadzania
planow miejscowych.

2. Analiza decyzji lokalizacyjnych

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami decyzje lokalizacyjne dzielimy na decyzje o warunkach
zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje wydawane sg dla obszarow
nieobjetych  miejscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego. Analiza  ilosci
i przedmiotowosci wydanych w gminie Bojanowo decyzji pozwoli wskaza¢ obszary wzmozonego
ruchu inwestycyjnego - duza ilos¢ decyzji wydawana dla danego obszaru moze sygnalizowaé potrzebe
stworzenia dla niego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Decyzje o warunkach zabudowy
Jako pierwsze analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy. W tabeli 1. przedstawiono liczbe

decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r. z podzialem na poszczegolne
obregby.
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Tab. 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r.
z podzialem na obreby:

Liczba Srednia
Lp. | Obreb | ™WYdamyveh o001 2018 | 2019 | 2020 | li€#P2
decyzji decyzji
ogolem rocznie
1. | Bojanowo 105 33 20 34 18 26,25
2. | Czechnow 4 3 1 0 0 1
3. | Giertachowo 2 1 0 0 1 0,5
4. | Gizyn 5 0 2 1 2 1,25
5. | Golina Wielka 27 6 11 7 3 6,75
6. | Golinka 9 1 0 5 3 2,25
7. | Gotaszyn 83 11 14 23 35 20,75
8. | Gosciejewice 12 2 2 3 5 3
9. | Kawcze 20 4 6 1 9 5
10. | Pakéwka 11 3 1 4 3 2,75
11. | Sowiny 12 2 1 2 7 3
12. | Suléw Maly 1 0 0 0 1 0,25
13. | Szemzdrowo 0 0 0 0 0 0
14. | Tarchalin 26 5 11 3 7 6,5
15. | Trzebosz 19 1 6 4 8 4,75
l6. | pYdarowo 0 0 0 0 0
Tugic
17. | prydartowo 13 3 1 3 6 3,25
1erwSsze
18. | Zaborowice 16 0 3 6 7 4
SUMA 365 75 79 96 115 91,25

W okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r. w gminie Bojanowo wydano lacznie
365 decyzji o warunkach zabudowy. Prawie jedng trzecig wszystkich wydanych decyzji stanowily
decyzje dla obrebu miejscowosci Bojanowo (105 decyzji). W pozostatych obrebach liczba
wydawanych decyzji byla mniejsza i wynosita kolejno: Golaszyn (83 decyzji), Golina Wielka
(27 decyzji), Tarchalin (26 decyzji), Kawcze (20 decyzji), Trzebosz (19 decyzji), Zaborowice
(16 decyzji), Wydartowo Pierwsze (13 decyzji), Gosciejewice i Sowiny (po 12 decyzji), Pakéwka
(11 decyzji), Golinka (9 decyzji), Gizyn (5 decyzji), Czechndéw (4 decyzje), Gierfachowo (2 decyzje)
oraz Sutow Maly (1 decyzja). Z analizy powyzszej tabeli wynika, ze w Bojanowie, bedgcym centrum
administracyjno - organizacyjnym gminy, $rednio rocznie wydaje sie 26,25 decyzji. Srednia liczba
wydanych decyzji rocznie dla catej gminy wynosi 91,25. Miejscowosciami, dla ktérych
w analizowanym okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy sa Szemzdrowo
oraz Wydartowo Drugie.

Wicekszo$é (56,71%) decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie objetym analiza dotyczyta
zabudowy mieszkaniowej. Pozostate decyzje dotyczyty:

e zabudowy zagrodowe;j - 18,08%,

e infrastruktury technicznej - 15,34%,

e zabudowy ustugowej - 5,21%,

e zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - 4,66%.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwagg na fakt, ze decyzje lokalizacyjne dotyczace budowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych koncentrowaty si¢ glownie w centralnej czgsci gminy. Najwiecej nowo
wydzielanych dzialek powstalo na obrzezach Bojanowa lub w miejscowosciach z nim graniczacych.
Nie zawsze odbywalo si¢ to w obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Jak wynika
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z powyzszego, obszary aktualnie przeznaczone pod tereny mieszkaniowe w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo niekoniecznie odpowiadaja
wymaganiom mieszkancéw. Decyzje o warunkach zabudowy pozwalaja na duza swobodg
rozmieszczania inwestycji, co prowadzi do rozprzestrzeniania si¢ zabudowy Ww sposob
nieckontrolowany i niezorganizowany. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenach
najbardziej pozadanych pozwolityby na uporzadkowanie funkcjonalne i przestrzenne terendow.
Dynamiczny rozwdj zabudowy mieszkaniowej w okolicach miasta Bojanowo oraz analiza i ocena
potrzeb inwestycyjnych powinna gléwnie korespondowaé z potrzebg powstawania nowych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Warto zauwazy¢, ze duzy odsetek decyzji o warunkach zabudowy dotyczyt zabudowy zagrodowe;j,
co $wiadczy o rolniczym charakterze gminy. Najmniejszy odsetek decyzji dotyczyl zabudowy
produkeyjnej, sktadowej i magazynowej. Udzial poszczegolnych decyzji w decyzjach o warunkach
zabudowy ogolem przedstawia rycina 1.

0,
6% .44’ ld dostawa energii i

oswietlenie

=~ \ "-.\ I sie¢ wodociggowa

LI sie¢ gazowa
18% .| pozostata infrastruktura

linfrastruktura drogowa

Ryc. 1. Udziat decyzji dotyczgcych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o warunkach zabudowy ogotem.
2.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Odrebnej analizie poddano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W tabeli 2. zestawiono

liczbe decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r. w poszczegdlnych
obrebach.
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Tab. 2. Liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w okresie od 1 stycznia 2017 r.
do 31 grudnia 2020 r. w poszczegolnych obrebach:

Lp. Obreb geodezyjny Liczba
wydanych
decyzji
ogodlem
1. | Bojanowo 37
2. | Czechnow 1
3. | Gierlachowo 0
4. | Gizyn 1
5. | Golina Wielka 11
6. | Golinka 0
7. | Gotlaszyn 31
8. | Gosciejewice 2
9. | Kawcze 2
10. | Pakowka 1
11. | Sowiny 2
12. | Sulow Maly 0
13. | Szemzdrowo 0
14. | Tarchalin 3
15. | Trzebosz 3
16. | Wydartowo Drugie 0
17. | Wydartowo Pierwsze 0
18. | Zaborowice 2

W okresie objetym analiza wydano ogdélem 96 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zwiazku z tym, ze decyzje te (zwlaszcza dotyczace inwestycji o charakterze
infrastrukturalnym) zazwyczaj sa nastepstwem decyzji o warunkach zabudowy wydawanych dla
terené6w mieszkaniowych, najwigcej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

obejmowato obreby: Bojanowo (37 decyzji), Gotaszyn (31 decyzji) oraz Goline Wielka (11 decyzji).

W przypadku decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego najwiekszy odsetek (58,33% - 56 szt.)
stanowily decyzje zwiazane z dostawa energii elektrycznej i oswietleniem. Pozostale decyzje

dotyczyly inwestycji zwigzanych z:

e siecig wodociagowa (17,71 - 17 szt.),

e siecig gazowa (11,46% - 11 szt.),

e pozostalg infrastruktura (stacje bazowe telefonii komorkowej, LPN) (5,21% - 5 szt.).

e infrastrukturg drogowa (4,17% - 4 szt.),

e szkolnictwem, sportem i ustlugami kultury (3,13% - 3 szt.),

Udziat decyzji dotyczacych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu
publicznego ogdétem przedstawiono na rycinie 2.
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L1 dostawa energii i oSwietlenie

. sie¢ wodociggowa

I sie¢ gazowa

L1 pozostata infrastruktura

.linfrastruktura drogowa

LI szkolnictwo, sport i ustugi
kultury

Ryc. 2. Udzial decyzji dotyczqcych poszczegdlnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu
publicznego ogolem

Liczba decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
poszczegdlnych obrebdw zostala przedstawiona na zalgczniku graficznym Nr 2.

W celu przedstawienia szerszej perspektywy zwigzanej z liczba sporzadzonych decyzji
lokalizacyjnych oraz linii trendu utrzymujacego si¢ od pewnego czasu, porownano analize liczby
decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2007 - 2020. W wyniku analizy zaobserwowano
najwickszy wzrost wydanych decyzji w roku 2020 - ich liczba wyniosla wowczas 115. Od 2015 r.
do 2020 r. liczba decyzji sukcesywnie wzrasta. Najmniej decyzji wydano w roku 2014 - zaledwie 35.
Liczbe wydanych decyzji lokalizacyjnych w gminie Bojanowo w latach 2007 - 2020 przedstawiono
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Ryc. 3. Liczba wydanych decyzji lokalizacyjnych w Gminie Bojanowo w latach 2007-2020
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3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg najskuteczniejszym narzedziem stuzacym
ksztaltowaniu tadu przestrzennego. Jako akt prawa miejscowego stanowig one gwarancj¢ realizacji
polityki przestrzennej w gminie. Gmina Bojanowo charakteryzuje si¢ pokryciem planami
miejscowymi na poziomie ok. 0,26%.

Jest to znikomy wskaznik biorac pod uwagg, ze dla Polski wskaznik pokrycia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2019 r. wynosil 20,2% (ok. 6 316 116 ha),
natomiast dla wojewddztwa wielkopolskiego 11,7% (3 658 344 ha) (wg danych GUS).

Najwickszy obszarowo plan dotyczyl wyznaczenia obszaru dla korytarza technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV relacji GPZ Rawicz - GPZ Goéra. Pozostale plany
miejscowe dotycza gldwnie terenow zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wystepuja w siedmiu z osiemnastu miejscowosci w gminie
Bojanowo, jednak dotycza one zazwyczaj jednej dziatki ewidencyjnej.

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Obecnie w trakcie sporzadzania znajduja si¢ cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz dokumentéw bedacych w trakcie opracowania przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzqdzania

Lp. Miejscowosé Nazwa planu Uchwala w sprawie
przystapienia do opracowania
mpzp
Miejscowy plan Uchwata Nr XXXI11/230/17
1. Golinka zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej w Bojanowie
wsi Golinka, Gmina Bojanowo z dnia 31 sierpnia 2017 roku
Miejscowy plan

Uchwata Nr XXXI11/231/17
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 31 sierpnia 2017 roku

zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czgsci wsi Golina
Wielka, Gmina Bojanowo

2. Golina Wielka

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XXXI11/232/17
Wydartowo .. PR C . .
3. Pierwsze wschodniej czgsci wsi Rady Miejskiej w Bojanowie
Wydartowo Pierwsze, Gmina z dnia 31 sierpnia 2017 roku
Bojanowo
Miejscowy plan
7ag0spodarowaa pIZESHIZENNEED | oty Nr XVIVI27/20 Rady
. potozonego w Bojanowie S . .
4. Bojanowo . . Miejskiej w Bojanowie
w kwartale ulic: 17 Stycznia, ks. .
. . . z dnia 28 lutego 2020 r.
Pilawskiego, Piaskowa,
Golaszynska
Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Bojanowie | Uchwata Nr XVII/128/20 Rady
5. Bojanowo ograniczonego ulicami: Kolejowa, Miejskiej w Bojanowie

Dworcowa, Kopernika, droga z dnia 28 lutego 2020 r.
gminng nr §16009P i linia
kolejowa E-59
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3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Z perspektywy oceny aktualnosci plany miejscowe sporzadzone na podstawie uprzednio
obowiazujacej ustawy moga stanowi¢ pewien problem planistyczny. Zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. plany te byly ustalane ,,w zaleznosci od potrzeb”, a co za tym idzie nie byly tak
szczegdtowe jak obecne opracowania. Mimo to, wedlug obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, plany miejscowe uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowuja
moc.

W tabeli 4. przedstawiono zestawienie aktualnie obowiazujacych planéw miejscowych, wykonanych
na podstawie poprzednio obowigzujacej ustawy.

Tab. 4. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo sporzgdzonych

na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Lp. Nazwa planu Numer uchwaly Powierzchnia | Wiodace przeznaczenie Uwagi
[ha]
1. | Zmiana miejscowego Uchwala Rady 0,18 UH - ustugi handlu; -
planu zagospodarowania| Miejskiej Bojanowa MP - mieszkalnictwo
przestrzennego zespotu nr XLII1/236/98 i dziatalno$¢ socjalng
Bojanowo - Gotaszyn | z dnia 29.05.1998 r.
terendw oznaczonych
na rysunku planu
symbolami: 16a UH
i 16b MP
2. | Zmiana miejscowego Uchwata Rady 0,65 U - tereny zabudowy -
planu zagospodarowania| Miejskiej Bojanowa ustugowej;
przestrzennego zespotu nr XLII1/237/98 M/UZ - tereny zabudowy
Bojanowo - Gotaszyn | z dnia 29.05.1998 r. mieszkaniowej i ustug
zdrowia;
M - tereny zabudowy
mieszkaniowe;j;
KZ - tereny komunikacji
wewnetrzne;j i zieleni;
UK/M - ushugi kultury
z dodatkowa funkcja
mieszkaniowa
3. | Zmiana miejscowego Uchwata Rady 2,44 M - zabudowa -
planu zagospodarowania| Miejskiej Bojanowa mieszkaniowa;
przestrzennego gminy nr XLIII/238/98 RP - dziatalno$¢ zwigzana
Bojanowo z dnia 29.05.1998 r. z produkcja rolng
4, Migjscowy plan Uchwata Rady 3,77 Mn - tereny zabudowy -
zagospodarowania Miejskiej Bojanowa mieszkaniowe;j;
przestrzennego terenu nr XLII1/239/98 K - tereny komunikacji
zabudowy z dnia 29.05.1998 r. wewnetrzne;j;
mieszkaniowej I - tereny urzadzen
w Gotaszynie uzbrojenia inzynieryjnego;
Z - tereny zieleni
osiedlowej

Zgodnie z danymi z tabeli 4., na obszarze gminy Bojanowo obowiazuja 4 plany miejscowe
sporzadzone na podstawie nieobowiazujacej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 1.
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Wyzej wymienione plany mozna uzna¢ za obowigzujgce, tym samym moga one w dalszym ciggu
spelnia¢ swoja role, stanowigc podstawe do dalszego rozwoju zagospodarowania przestrzennego.
Dodatkowo nalezy dazy¢, do stopniowej aktualizacji powyzszych opracowan, gtdwnie pod wzgledem
dostosowania ich do wspotczesnie obowiazujacych przepisow prawa. W pierwszej kolejnosci nalezy
zastagpi¢ nowymi opracowaniami plany, ktéore moga powodowaé najwiecej problemow
interpretacyjnych, lub ktore sa zrodtem niejednoznacznych rozstrzygnig¢ na etapie zgloszen
i pozwolen na budowe.

Tworzenie nowych opracowan w miejsce starych nalezy przeanalizowaé z perspektywy zasadnosci
takiego postepowania, bowiem obecne przepisy bardziej rygorystycznie reguluja obowigzek
zamieszczania w planach ustalen dotyczacych migdzy innymi wskaznikow i intensywnos$ci zabudowy,
liczby miejsc postojowych, zas zapisy te zazwyczaj nie byly okreslane w planach wykonanych
na podstawie ustawy z 1994 r., przez co obowigzek wprowadzenia wspomnianych zapiséw moze
powodowacé roszczenia odszkodowawcze.

3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W tabeli 5. przedstawiono zestawienie plandw miejscowych sporzadzonych na podstawie aktualnej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 293 ze zm.). W zwiazku z tym, Ze plany miejscowe z poprzedniej tabeli (tab. 4.) nadal
obowiazuja, w tabeli 5 przyjeto kontynuacje numeracji planow. Dodatkowo wszystkie obowigzujace
plany przedstawiono na jednym zestawieniu graficznym (zalgcznik graficzny nr 1).

Tab. 5. Zestawienie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo sporzgdzonych
na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Lp. Nazwa planu Numer uchwaly, Powierzchnia Wiodace Uwagi
Dziennik Urzedowy [ha] przeznaczenie
Wojewddztwa
5. Migjscowy plan Uchwata 25,54 R/E - tereny rolne -
zagospodarowania nr XXXI1/219 Rady przewidziane dla
przestrzennego dla Miejskiej wyznaczenia korytarza
wyznaczenia korytarza w Bojanowie z dnia napowietrznej liniit WN
technologicznego 30 czerwca 2017 r. 110kV;
napowietrznej linii Dz. U. Woj. Wikp. ZL/E - tereny lesne
elektroenergetycznej poz. 5164 z dnia przewidziane dla
WN 110kV relacji GPZ 18 lipca 2017 r. wyznaczenia korytarza
Rawicz - GPZ Goéra, na napowietrznej linii WN
terenie obrebu 110kV;
Czechnowa i Sutowa G - teren gazociagu
Matego, DNS500 wraz ze strefa
Gmina Bojanowo kontrolowana;
KD - teren drogi
publicznej;
KDW - teren drogi
wewnetrznej;
Ws - tereny wod
powierzchniowych
$rédladowych.

Jak wynika z powyzszej tabeli w gminie Bojanowo wystepuje 1 miejscowy plan uchwalony
na podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory dotyczy przeznaczenia

terenéw pod korytarz
technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej] WN 110kV relacji GPZ Rawicz - GPZ Gora.

Najpdzniej opracowane plany miejscowe posiadaja pelen zakres ustalen okreslony w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast im starsze opracowanie, tym zakres
ustalen jest spelniony w mniejszym stopniu.

34.

przestrzennego

Zestawienie bilansowe obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania

W kolejnym kroku dokonano zestawienia bilansowego obszaréw o réoznym przeznaczeniu w planach
miejscowych. Obszary te zrdznicowano pod wzgledem stopnia zainwestowania, wyszczegdlniajac
tereny juz zabudowane oraz tak zwang rezerwg terenowa w postaci obszaréw niezainwestowanych.

Niniejsze zestawienie przedstawiono w tabeli 6.

Tab. 6. Zestawienie bilansowe obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia
[m’]

Powierzchnia
[ha]

Udzial
procentowy

[e]

UH

ustugi handlu - niezabudowane

ustugi handlu - zabudowane

432,58

0,04

0,12

MP

mieszkalnictwo i dziatalno$¢ socjalna
- niezabudowane

mieszkalnictwo i dziatalno$¢ socjalna
- zabudowane

1403,12

0,14

0,43

tereny zabudowy ushugowe;j
- niezabudowane

tereny zabudowy ushugowe;j
- zabudowane

367,68

0,04

0,12

M/UZ

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
zdrowia - niezabudowane

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
zdrowia - zabudowane

1694,2

0,17

0,52

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
- niezabudowane

tereny zabudowy mieszkaniowej
- zabudowane

6395,35

0,64

1,96

UK/M

ustugi kultury z dodatkowa funkcja
mieszkaniowa - niezabudowane

ustugi kultury z dodatkowa funkcja
mieszkaniowa -zabudowane

2128,91

0,21

0,64

dziatalno$¢ zwigzana z produkcja rolna
- niezabudowane

18509,8

1,86

5,71

dziatalno$¢ zwigzana z produkcja rolna
- zabudowane

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
- niezabudowane

11599,14

1,16

3,56

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
- zabudowane

17864,36

1,79

5,49

tereny urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego

223,86

0,03

0,09

teren gazociagu DN500 wraz ze strefa
kontrolowana

943,71

0,09

0,28

R/E

tereny rolne przewidziane dla
wyznaczenia korytarza napowietrznej linii

124280,23

12,43

38,15
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WN 110kV
tereny lesne przewidziane dla

ZL/E | wyznaczenia korytarza napowietrznej linii 126708,59 12,67 38,89
WN 110kV

Z tereny zieleni osiedlowej 164244 0,16 0,49

Ws t’er’eny wod powierzchniowych 206911 0.21 0.64
$rédladowych

KZ | tereny komunikacji wewnetrznej i zieleni 1741,63 0,17 0,52

K tereny komunikacji wewnetrznej 6365,34 0,64 1,96

KDW | teren drogi wewnetrznej 534,67 0,05 0,15

KD | teren drogi publicznej 617,07 0,06 0,18

Najwigkszy odsetek terenow objetych planami ogoétem, zajmuja tereny lesne przewidziane dla
wyznaczenia Korytarza napowietrznej linii WN 110kV (38,89%), tereny rolne przewidziane dla
wyznaczenia korytarza napowietrznej linii WN 110kV (38,15%), tereny zabudowy mieszkaniowej
(9,05%) oraz tereny pod dziatalnos¢ zwiazang z produkcja rolng (5,71%). W przypadku zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo - ustugowej i uslugowej przewazaja tereny zainwestowane, z kolei
w przypadku terendw zwigzanych z produkeja rolng dominujg tereny dotad niezabudowane.

4. Ocena aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokonano analizy
wnioskdw  dotyczacych sporzadzenia Iub zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz przeanalizowano stopien zainwestowania terenow przeznaczonych w planach pod
zabudowe.

4.1. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Analiza wnioskéw dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest istotnym elementem, wplywajacym na oceng aktualnosci planéw lub potrzebe ich
sporzadzenia. Wnioski te prezentuja bowiem oczekiwania mieszkancow i inwestoréw zwiazane
z procesem planistycznym oraz sa jednym z narzedzi pozwalajacych na czynny udziat spotecznosci
w procesie ksztattowania tadu przestrzennego. W analizowanym okresie nie zgloszono
indywidualnych wnioskow w zakresie dotyczacym miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Wnioski gminy natomiast obejmuja zadania wynikajace z biezacych potrzeb, ktore
z kolei wynikaja takze z oczekiwan mieszkancow i inwestorow zglaszanych w trakcie spotkan
mieszkancéw z wladzami gminy. Przedstawione wnioski dotycza m. in.. wyznaczenia nowych
terené6w rozwoju zabudowy mieszkaniowej, rozszerzenie terenéow inwestycji gospodarczych,
wyznaczenie nowych terenow sportowych i rekreacyjnych, czy uwzglednienie ograniczen
gospodarowania w strefie uje¢ wody.

4.2. Zasoby terenéw budowlanych wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Z perspektywy oceny aktualnos$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego istotnym
zagadnieniem jest okreslenie poziomu zainwestowania terenow przeznaczonych pod rézne formy
budownictwa. W tym celu w ponizszych tabelach przedstawiono bilans terendéw, z podziatem
na powierzchnie zabudowane i niezabudowane, wedtug poszczegdlnych grup przeznaczen.
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Tab. 7. Bilans grupy przeznaczen zwiqgzanych z zabudowq mieszkaniowg

. . Laczna
Powierzchnia . . . .
o Powierzchnia powierzchnia
Grupa przeznaczen zabudowana .
rezerwy [m2] przeznaczenia
[m2]
[m2]
MP - mieszkalnictwo i dziatalno$¢ socjalna 432,58 - 432,58
M/UZ - tereny zabudowy mieszkaniowej 16942 i 1 694.2
i ushug zdrowia
M - tereny zabudowy mieszkaniowe;j 6 395,35 - 6 395,35
Mn - tereny zabudowy mieszkaniowej 17 864,36 11 599,14 2 9463,5
26 386,49 11 599,14 37 985,63
SUMA (69.,46%) (30,54%) (100%)
Tab. 8. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowqg ustugowq
Powierzchnia . . L.qczna ]
z Powierzchnia powierzchnia
Grupa przeznaczen zabudowana ]
rezerwy [m2] przeznaczenia
[m2]
[m2]
UH - ustugi handlu 432,58 - 432,58
U - tereny zabudowy ushugowej 367,68 - 367,68
UK/M - 'uslugl kultury z dodatkowa funkcja 212891 ) 2 128,91
mieszkaniowa
2 929,17 0 2 929,17
SUMA (100%) (0%) (100%)
Tab. 9. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowq przemystowq i magazynowq
Powierzchnia . . L‘aczna .
o Powierzchnia powierzchnia
Grupa przeznaczen zabudowana .
rezerwy [m2] przeznaczenia
[m2]
[m2]
RP - dziatalno$¢ zwiazana z produkcja rolna - 18 509,8 18 509,8
0 18 509,8 18 509,8
SUMA (0%) (100%) (100%)

Z powyzszych tabeli wynika, ze najwyzszy stopien zainwestowania charakteryzuje tereny zwiazane
z funkcja ushugowa - wynosi on 100%. Stopien zainwestowania terendw zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa jest rownie wysoki i ksztaltuje si¢ na poziomie 69,46%. Natomiast w przypadku
zabudowy przemystowej i magazynowej jest on rowny 0%. W ujeciu ilosciowym najwigcej obszardéw
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny zwigzane
z funkcja mieszkaniowa.

5. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem stuzacym
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcym podstawe
do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wedlug aktualnego
systemu planowania, studium jest sporzadzane obligatoryjnie dla obszaru calej gminy. Pierwotne
studium dla gminy Bojanowo zostatlo uchwalone w 2001 roku. Opracowania studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo zestawiono w tabeli 10.
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Tab. 10. Opracowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo

Numer i data uchwaly
Lp. Nazwa dokumentu Rady Miejskiej Uwagi
w Bojanowie
Uchwala
Studium uwarunkowan i kierunkdéw Nr XXXI1/173/01
1. zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej pierwotnie obowiazujace studium
gminy Bojanowo w Bojanowie z dnia
29 czerwca 2001 r.
Zmiana dotyczyla: zmiany
przeznaczenia obszaréw na:
1. tereny rozwoju zabudowy
mieszkaniowej;
2. tereny inwestycji gospodarczych;
3. tereny potencjalnej lokalizacji
Uchwala elektrowni wiatrowych;
Zmiana studium uwarunkowan Nr XL/314/2010 Rady 4. tereny sportowe i rekreacyjne
2. i kierunkow zagospodarowania Miejskiej oraz na:
przestrzennego gminy Bojanowo w Bojanowie z dnia 5. zaznaczeniu przebiegu drogi
29 marca 2010 r. ekspresowej S-5 wraz z drogami
dojazdowymi i wezlem
komunikacyjnym;
6. oznaczeniu projektu przebudowy
i rozbudowy linii kolejowej E-59
wraz z budowa drég dojazdowych;
7. rozszerzeniu terenu cmentarza.
. . , Uchwala Zmiana zostala sporzadzona dla
Zmiana studium uwarunkowan . L
o . . Nr XIX/133/16 Rady wyznaczenia lokalizacji nowego
3. i kierunkow zagospodarowania S . . X
. . Miejskiej w Bojanowie korytarza infrastruktury
przestrzennego gminy Bojanowo z dnia 20 maja 2016 r. techniczne;j.
5.1. Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie

sporzadzania

Aktualnie w trakcie sporzadzania jest zmiana studium gminy Bojanowo, podjeta uchwata
Nr XVII/126/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Bojanowo.

Przedmiotem zmiany studium jest wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa oraz
pod zorganizowana dziatalnos¢ gospodarcza w obrebie miasta Bojanowo.

5.2. Zestawienie bilansowe obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

W ponizszej tabeli 11. przestawiono bilans obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium
z wyszczegblnieniem obszarow zabudowanych i niezabudowanych (rezerwy terenowe;j).
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Tab. 11. Bilans obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (kierunki)
. Powierzchnia | Powierzchnia Udzial
Lp. Obszar funkcjonalny [m] [ha procentowy [%]
1. | struktura przeksztatcen zabudowane 3136188,56 313,62 2,54
i intensyfikacji rozwoju systemu ]
osadniczego niezabudowane - - -
2. obszar rozwoju system zabudowane 528016,47 52,8 0,43
osadniczego niezabudowane 549340,72 54,93 0,44
3. obszar potencjalnego rozwoju zabudowane 352118,1 35,21 0,29
systemu osadniczego niezabudowane 341917,92 34,19 0,28
4. | obszar o predyspozycjach zabudowane 859,57 0,09 0,00
do zabudowy mieszkaniowej ’ ’ ’
o cechach i standardzie osiedli | ;0 dowane 65234,09 6,52 0,05
podmiejskich
5. litmktura 0 _?naﬁnej zabudowane 73787,93 7,38 0,06
t
oneentragusiug niezabudowane 28799,95 2.88 0,02
6. | obszar inwestowania zabudowane 50966,16 5,1 0,04
na specjalnych warunkach -
lub 7 ograniczeniami niezabudowane 37591,84 3,76 0,03
7. grunty le$ne i tereny
predysponowane do zwiekszenia - 24844063,44 248441 20,12
lesistosci
8. cmentarze i zielen miejska - 105651 10,57 0,09
9. | projektowane poszerzenie ) 7419.92 0.74 0.01
cmentarza ’ ’ ’
10. | rolnicza przestrzen produkcyjna - 63633071,04 6363,31 51,52
I1. | strefy predysponowane zabudowane 779676,78 77,97 0,63
do lokalizacji obiektow
i urzadzen zwigzanych niezabudowane ) ) )
z produkcja rolna
12. | taki - 9866494,55 986,65 7,99
13. | tereny potencjalnej lokalizacji
infrastruktury rekreacyjnej - 1036900,91 103,69 0,84
14. | ogrodki dziatkowe - 212154,04 21,22 0,17
15. | tereny lokalizacji obiektow zabudowane 132729,5 13,27 0,11
zorganizowanej dziatalnosci )
gospodarcze] niezabudowane 28417,54 2,84 0,02
16. | tereny potencjalnej lokalizacji zabudowane 34570,25 3,46 0,03
obiektéw zorganizowane;j -
dziatalnosci gospodarczej niezabudowane 2623828,54 262,38 2,12
17. | tereny lokalizacji obiektow .
infrastruktury technicznej 205693,72 20,57 0,17
18. | tereny powierzchniowej _ _ _ _
eksploatacji surowcow
19. | tereny potencjalnej lokalizacji _ 14824507,46 148244 12
elektrowni wiatrowych

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tabeli 11., w przypadku terenéw podzielonych na czes¢
zabudowana i niezabudowana, dla wiekszosci obszaréw funkcjonalnych przewazaja tereny do tej pory
niezainwestowane. Przewaga obszaréw zabudowanych charakteryzujg sie struktura przeksztalcen
i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego, struktura o znacznej koncentracji ustug, obszar
inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami oraz strefy predysponowane

do lokalizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna.
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Bioragc pod uwage powierzchnie obszaréw funkcjonalnych w ujeciu ogélnym (bez podziatu na tereny
zabudowane i niezabudowane) najwickszy udzial w powierzchni gminy ogdétem ma rolnicza
przestrzen produkcyjna (51,52%), grunty lesne i tereny predysponowane do zwickszenia lesistosci
(20,12%), tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych (12%) oraz taki (7,99%).
W odniesieniu do terendw zwiazanych z zabudowa kubaturowa najwigkszy odsetek powierzchni
gminy stanowi struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego (2,78%) oraz
tereny potencjalnej lokalizacji obiektéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej (2,12%).

5.3. Analiza wnioskéw w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Podobnie jak w przypadku miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, wnioski
dotyczace zmiany studium sg wyrazem partycypacji spolecznej w procesie planistycznym. W gminie
Bojanowo nie wplynely zadne wnioski dotyczace zmiany studium. Sytuacja ta moze wynikaé
z niewiedzy mieszkancow na temat mozliwosci wnioskowania w przedmiotowym zakresie. Z analizy
przestrzennej i jakosciowej decyzji o warunkach zabudowy wynika jednak potrzeba dostosowania
Studium do biezacych potrzeb.

5.4. Zgodno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojanowo wymaga uzupehienia i korekty tresci, ktore wynikaja z wprowadzenia zmian do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 802 ze zm.).

6. Prognoza chlonno$ci terenéw zwiazanych z zabudowa w odniesieniu do uwarunkowan
demograficznych

6.1. Uwarunkowania demograficzne

W tabeli 12. przedstawiono liczbg ludnosci gminy Bojanowo w latach 2016-2019 z podziatem
na poszczegdlne obreby geodezyjne. Na przestrzeni lat objetych analiza w wigkszosci miejscowosci
zaobserwowano spadek liczby ludnosci. Najwiecej mieszkancéw ubylo w Bojanowie (44 osoby),
Golinie Wielkiej (21 0séb) oraz w Trzeboszu (16 0sob). Wzrost liczby mieszkaficow odnotowano w
zaledwie jednej miejscowosci - Gotaszynie (17 os6b). Przyrost ludnosci dla poszczegdlnych
miejscowosci w 2016 r. w stosunku do 2019 r. przedstawiono w ostatniej kolumnie tabeli 12.
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Tab. 12.

Stan ludnosci w gminie Bojanowo w latach 2016-2019 z podzialem na obreby geodezyjne.
Obreb Stan Stan Stan Stan Przyrost
geodezyjny ludno$ci dn. | ludno$ci dn. | ludno$ci dn. | ludnoSci dn. ludnoSci
31 grudnia | 31 grudnia | 31 grudnia 31 grudnia | miedzy 2016
2016 2017 2018 2019 a 2019
Bojanowo 2952 2940 2923 2908 -44
Czechnow 241 242 240 234 -7
Gierfachowo 94 95 94 94 0
Gizyn 237 238 238 232 -5
Golina Wielka 779 774 766 758 -21
Golinka 205 199 199 198 -7
Gotaszyn 1208 1198 1185 1225 17
Gosciejewice 445 445 440 437 -8
Kawcze 515 512 508 509 -6
Pakowka 311 307 300 306 -5
Sowiny 320 322 316 314 -6
Sutow Maly 83 81 81 79 -4
Szemzdrowo 87 82 87 86 -1
Tarchalin 240 233 240 238 -2
Trzebosz 355 339 336 339 -16
Wydartowo 57 56 56 56 -1
Drugie
Wadartowo 168 163 159 161 7
1Crwsze
Zaborowice 567 559 571 565 -2
OGOLEM 8864 8785 8739 8739 -125

Zrodito: Dane Urzedu Miejskiego w Bojanowie

Liczbe mieszkancow w gminie Bojanowo w latach 1999-2019 przedstawiono w tabeli 13.
W okresie objetym analiza zaobserwowano spadek liczby mieszkancéw zaréwno we wsiach
sofeckich, jak i w miescie Bojanowo. W ciggu 20 lat na terenie calej gminy ubylo 116

mieszkancow, co stanowilo spadek o 1,31%. Tempo spadku liczby mieszkancow miasta byto
relatywnie wieksze i wynosito 3,42% przy 0,22% spadku na terenach wiejskich. W wartosciach
bezwzglednych liczba mieszkancéw wsi zmniejszyta si¢ o 160 osob, podczas gdy w miescie
Bojanowo zmalata o 130 os6b. Liczba ludnosci gminy Bojanowo w analizowanym okresie
naprzemiennie malata i wzrastata. Najwigkszy napltyw ludnosci odnotowano w 2010 r., natomiast
najwigkszy spadek w 2015 r.

Tab. 13. Liczba mieszkancow w gminie Bojanowo w latach 1999-2019

Lata Liczba mieszkancow Przyrost liczby ludnos$ci
gmina Bojanowo miasto gmina Bojanowo o
tereny wiejskie Bojanowo ogoblem roczny 7
1999 5844 3011 8855 0 100,00
2000 5862 3020 8882 19 100,30
2001 5874 3027 8901 32 100,52
2002 5895 3038 8933 32 100,88
2003 5933 3012 8945 12 101,02
2004 5936 3003 8939 -6 100,95
2005 5927 3014 8941 2 100,97
2006 5952 3003 8955 14 101,13
2007 5952 3023 8975 20 101,36
2008 5954 3002 8956 -19 101,14
2009 5946 2960 8906 -50 100,58
19
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2010 5976 2973 8949 43 101,06
2011 5970 2987 8957 8 101,15
2012 5936 2998 8934 -23 100,89
2013 5947 2970 8917 -17 100,70
2014 5961 2975 8936 19 100,91
2015 5879 2952 8831 -105 99,73
2016 5912 2952 8864 33 100,10
2017 5845 2940 8785 -79 99,21
2018 5816 2923 8739 -46 98,69
2019 5831 2908 8739 0 98,69

Zrodlo: Dane GUS

Gmina Bojanowo w celu spowodowania wzrostu liczby mieszkancéw poczynila w ostatnich latach
szereg inwestycji poprawiajacych komfort zycia mieszkancow. W zwigzku z czym zaklada sig,
ze liczba ludnosci w miescie zwigkszy sie w stosunku do lat 1999-2019 o 2,5% (5%) w przeciagu
10 lat, z kolei na terenach wiejskich, w zwigzku z udostgpnianiem nowych terenéw budowlanych
i wigcksza dostepnoscia ustug, przyjmuje sie, ze przyrost ludnosci wyniesie 1,5% (3%) w przeciagu
dziesigciolecia.

Wobec tego prognozowany przyrost liczby mieszkancow w 2049 roku na terenie miasta Bojanowo
wyniesie:

2908 x 0,075 =219 oséb.

Prognozowany przyrost liczby mieszkancéw w 2049 roku na terenach wiejskich gminy Bojanowo
wyniesie:

5831 x 0,045 = 263 osoby.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami prognozowana liczba mieszkancéw gminy w 2049 roku wyniesie
9221 o0séb, z czego w miescie Bojanowo prognozowana liczba ludnosci wyniesie 3127 osob,
a na terenach wiejskich - 6094 oséb. Liczba ludnosci wzrosnie ogotem o 482 osoby. W tabeli 14
przedstawiono liczbe ludnosci w podziale na grupy wiekowe w latach 1999-2019.

Analize liczby ludnosci gminy Bojanowo w podziale na grupy wiekowe ograniczono do grupy
wiekowe] w przedziale 0-49 lat, poniewaz przyjeto, ze ta grupa mieszkancow w latach 2019-2049
bedzie generowac zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa.
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Na terenie gminy Bojanowo wzrost liczby dzieci w przedziale wiekowym 0-9 lat w 2019 r.
w stosunku do 1999 roku wynidst 2,82%. W przypadku przedzialu wiekowego 10-19 lat liczba oséb
systematycznie spadata. Ogodlnie w grupie wiekowej 10-19 lat w 2019 r. nastgpit spadek w stosunku
do 1999 r. 0 39,24%. W grupach wiekowych 20-29 lat i 40-49 lat notuje si¢ spadek liczby osob
w stosunku do 1999 r. odpowiednio o 4,90% i 6,41%. Liczba ludnosci w w/w przedziatach
wiekowych byta nizsza w 2019 r. 0 63 osoby i1 0 87 0s6b. Wzrost liczby ludnosci o 19,71% w 2019 1.
w stosunku do 1999 r. notuje si¢ w grupie wiekowej 30-39 lat. W 2019 r. liczba 0séb w przedziale
wiekowym 30-39 lat wynosita 1312 os6b.

Dla potrzeb oceny zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowe
mieszkania bedzie generowa¢ 50% mieszkancow w przedziale wiekowym 0-29 lat i 20%
mieszkancéw w przedziale wiekowym 30-49 lat. Na terenie miasta Bojanowa daje to liczbe:

(288+286+388) x 0,5 + (429+418) x 0,2 = 651 0s6b,
a na terenach wiejskich daje to liczbe:
(660+668+834) x 0,5 + (883+852) x 0,2 = 1428 0s6b.

L.acznie na terenie gminy Bojanowo prognozuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe do 2049 roku
dla 2079 os6b w przedziale wiekowym 0-49 lat.

W wyniku prognozy demograficznej dla gminy Bojanowo oraz powyzszych obliczen ustalono,
ze do 2049 roku wymagane bedzie wyznaczenie nowych terenéw zabudowy dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 2561 mieszkancow, w tym dla 870 mieszkancéw miasta Bojanowo i 1691
mieszkancoéw pozostatych miejscowosci na terenie gminy.

6.2. Uwarunkowania spoleczno - gospodarcze

W latach 2009-2019 w gminie Bojanowo zaobserwowano spadek stopy bezrobocia w stosunku
do wojewodztwa wielkopolskiego oraz calego kraju. W tym czasie bezrobocie na terenie gminy
Bojanowo zmalalo z 9,2% do 3,2%, tj. z 522 o0s6b do 169 os6b. W tabelach 15 i 16 przedstawiono
liczbe bezrobotnych oraz stope bezrobocia w latach 2009 - 2019.

Tab. 15. Liczba bezrobotnych w Wielkopolsce, powiecie rawickim i gminie Bojanowo w latach 2009-2019

Nazwa Ogélem

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
[osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba]

Wielkopolska | 133563 | 135172 | 134954 | 147902 | 144832 | 116410 | 93311 77697 | 58857 | 50867 | 46313

Powiat 3172 | 2999 | 2759 | 2762 | 2749 | 2278 1758 1476 1267 1030 988
rawicki
Gmina 522 520 454 500 472 392 380 298 238 188 169
Bojanowo

Zrodlo: Dane GUS
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Tab. 16. Stopa bezrobocia w Polsce, Wielkopolsce, powiecie rawickim i gminie Bojanowo w latach 2009-2019

Nazwa Ogélem

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

[l | [Y] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%]
Polska 12,1 | 124 | 12,5 | 134 | 134 | 114 | 9,7 8,3 6,6 5,8 52

Wielkopolska | 9,2 9,2 9,1 9.8 | 96 | 7,6 6,1 50 | 37 3,1 2,8

Powiat 83 | 78 | 72 | 72 | 73 | 61 | 47 | 40 | 35 | 28 | 2.7
rawicki
Gmina 92 | 92 | 80 | 89 | 84 | 7.0 | 69 | 54 | 44 | 35 | 32
Bojanowo

Zrédlo: Dane GUS

W tabeli 17 przedstawiono liczb¢ ludnosci gminy Bojanowo w podziale na kategorie wiekowe
w latach 1999-2019. Analitycznie do wynikow tabeli 14, w tabeli 17 widoczny jest w stosunku
do 1999 r. znaczny, bo 32,23% (o 808 o0sd6b) spadek liczby ludnosci gminy w wieku
przedprodukcyjnym - z 2507 oséb w 1999 r. do 1699 oso6b w 2019 r., przy czym spadek ten jest
nieznacznie wigkszy na terenach wiejskich i wynosi 32,34% (o 564 osoby) a w miescie Bojanowo jest
rowny 31,98% (o 244 osoby). Notuje si¢ natomiast wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym
oraz poprodukcyjnym - odpowiednio o 3,33% (o 171 0sdb) i 42,77%. (0 521 0sdb). Na terenie miasta
Bojanowa liczba 0séb w wieku produkcyjnym wzrosta z 1726 oséb w 1999 r. do 1752 oséb w 2019 .
- wzrost o 26 oséb (1,51%) a na terenach wiejskich liczba os6b w wieku produkcyjnym wzrosta
z 3402 0séb w 1999 r. do 3547 os6b w 2019 r. - wzrost o 145 0séb (4,26%). Liczba 0osob w wieku
poprodukcyjnym na terenie miasta Bojanowa wzrosta w 2019 r. w stosunku do 1999 r. o 134 osoby
(26,64%), a na terenach wiejskich o 387 0sob (53,97%).
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Obecnie na terenie gminy liczba 0s6b w przedziale wiekowym 0-19 lat, ktore wejda na rynek pracy
w latach 2020-2049 wynosi 1902 osoby, liczba 0oséb w wieku produkcyjnym wynosi 4807 osdb.
Do 2049 roku na emerytur¢ na terenie gminy Bojanowo przejda m.in. grupy wiekowe 40-49 lat i 50-
59 lat, liczace w 2019 roku zgodnie z danymi GUS: 1270 osdb i 1003 osob, tacznie 2273 osoby. Tak
wiec nie zostanie zachowana réwnowaga miedzy liczbg oséb wchodzacych na rynek pracy
i przechodzacych na emeryture. Przy niskiej stopie bezrobocia wynoszacej 3,2%, stan ten nie daje
gwarancji, ze liczba pracownikéw bedzie wystarczajaca dla rozwoju gospodarczego gminy.
Wymagany bedzie naplyw pracownikéw spoza terenu gminy w ilosci co najmniej 350 oséb. Osoby
te sa potencjalnie nowymi mieszkanicami gminy i generowa¢ moga zapotrzebowanie na nowe tereny
zabudowy.

W wyniku prognozy demograficznej dla gminy Bojanowo oraz powyzszych obliczen ustalono,
ze liczba mieszkancow gminy w 2049 r. wzrosnie w stosunku do 2019 r. o 832 osoby, co daje roczny
przyrost liczby mieszkancow w perspektywie do 2049 r. réwny ok. 28 os./rok.

6.3. Prognoza chlonnos$ci terenéw zabudowy mieszkaniowej wynikajgca z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia chtonnosci terendw zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego do obliczen przyjeto wskazniki zawarte w ,Raporcie
o ekonomicznych stratach i spolecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce” Polskiej
Akademii Nauk z dnia 29 pazdziernika 2013 r., wedlug ktérego dla szacunkéw liczby ludnosci
w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje sie 40 os6b na hektar, zas zabudowy
wielorodzinnej - 200 oséb na hektar.

Dodatkowo, zgodnie z opracowaniem Polskiej Akademii Nauk pt. , Analiza stanu i uwarunkowan
prac planistycznych w gminach na koniec 2013 roku”, w zalezno$ci od charakteru gminy, przyjmuje
si¢ rozne wartosci powyzszych wskaznikow. Zgodnie z podanymi w dokumencie PAN kryteriami
delimitacji, gming Bojanowo sklasyfikowano jako gmine z intensywnie rozwinietg funkcja rolnicza,
dla ktorej do obliczen przyjmuje si¢ nastepujace wartosci:

e dla zabudowy wielorodzinnej 120 mieszkancow na hektar,
e dla zabudowy jednorodzinnej 25 mieszkancoéw na hektar,
e dla zabudowy zagrodowej 10 mieszkancéw na hektar.

W zwigzku z istnieniem w planach miejscowych gminy Bojanowo rezerwy terenowej zwigzanej
jedynie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obliczono chionno$¢ tych terendw, przyjmujac
wspotczynnik chfonnosci réwny 25 os./ha. Szczegétowe wartosci wynikajace z obliczen
przedstawiono w tabeli 18.
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Tab. 18. Chlonnosé¢ terenow obliczona na podstawie rezerw terenowych w planach miejscowych uchwalonych
dla gminy Bojanowo

Przeznaczenie w planie Powierzchnia Przyjety wspolezynnik

.. . . Prognoza
miejscowym zwigzane chlonnosci ..
[ha] chlonnosci

z mieszkalnictwem [os./ha]

MN - teren zabudowy
mieszkaniowej 1,16 25 29
jednorodzinnej

SUMA 1,16 - 29

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chlonnos¢ terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem, ktorych
powierzchnia wynosi lacznie 1,16 ha, pozwala na zasiedlenie 25 nowych mieszkancéw. Przyjmujac
Srednioroczny przyrost mieszkancow w gminie na poziomie ok. 28 o0sob, przewiduje si¢
zainwestowanie istniejacej rezerwy terenowej w przeciggu roku. Zgodnie z przepisami, okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe bierze si¢ pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat.
Zakladajac, ze liczba mieszkancow gminy Bojanowo w okresie 30 lat moze wzrosna¢ o ok. 832 osoby,
zaleca si¢ zwigkszenie rezerwy terenowej o obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

6.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace ze studium

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyraza si¢ w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe na terenie gminy Bojanowo przyjeto,
ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
posiadajacych przewidziang przepisami wysokos$¢ uzytkowa. Do powierzchni uzytkowej zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni w budynkach zwigzanych z usytuowaniem instalacji i urzadzen
technicznych, przeznaczonych dla ruchu wewnatrz budynku (np. powierzchnie klatek schodowych,
ramp, pochylni, korytarzy), elementow konstrukcyjnych budynku, garazy, balkonow, tarasow, loggii,
pomieszczen gospodarczych i technicznych, nieuzytkowych strychdw.

W studium wskazano nastepujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacja zabudowy:
e struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego,
e obszary rozwoju systemu osadniczego,
e obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego,
e obszar o predyspozycjach do zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli
podmiejskich,
e struktura o znacznej koncentracji ushug,
e obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami,
e strefy predysponowane do lokalizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna,
e tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarcze;j.
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W zwiazku z przemieszaniem funkcji i zréznicowanym charakterem zabudowy w poszczegdlnych
obszarach funkcjonalnych, do dalszych zalozen przyjeto nastepujace funkcje terendw zabudowy:
mieszkaniows, uslugowa, oraz przemystows.

Pozostate wskazane w studium obszary funkcjonalne nie zwigzane z zabudowa (lokalizacja
budynkow) to:

e grunty lesne i tereny predysponowane do zwigkszenia lesistosci,

e cmentarze i zielen miejska,

e projektowane poszerzenie cmentarza,

e rolnicza przestrzen produkcyjna,

e laki,

e tereny potencjalnej lokalizacji infrastruktury rekreacyjne;j,

e ogrdodki dziatkowe,

e tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej,

e tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,

e tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dla wyzej wymienionych obszaréw nie obliczano zapotrzebowania na nowa zabudowe.

6.4.1. Zabudowa mieszkaniowa

Zgodnie z przedstawiong w poprzedniej czgéci niniejszego opracowania prognoza demograficzng dla
gminy Bojanowo, zaklada sig, ze liczba mieszkancéw gminy bedzie wzrasta¢ rocznie srednio o 28
0s6b. Zgodnie z tym zatozeniem, w 2049 r. gmina Bojanowo bedzie liczy¢ 9221 mieszkancow.

Dla mieszkancow gminy Bojanowo zalozono docelowa powierzchnig uzytkowa mieszkania
w przeliczeniu na jedng osobe réwng 50 m>. W zwigzku z tym obliczono docelowa powierzchnie

uzytkowa mieszkan w perspektywie 30 lat wedtug ponizszego wzoru:

[prognozowana liczba ludnosci]x[powierzchnia uzytkowa mieszkania/l mieszkanca],
9221 0s6b x 50 m* = 461 050 m’.

Zgodnie z danymi z GUS z 2019 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Bojanowo wynosi
218 480 m’. Roznica docelowej powierzchni mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni
uzytkowej mieszkan w 2019 r. wynosi:

461 050 m’ - 218 480 m* = 242 570 m>.

Biorac pod uwage niepewnos$¢ procesow rozwojowych obliczone wyzej zapotrzebowanie
na powierzchnie uzytkowa mieszkan w perspektywie do 2049 r. nalezy zwigkszy¢ o 30%.

242 570 m* * 1,3 ~ 315 341 m>.

W zwiazku z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan
w perspektywie najblizszych 30 lat wynosi 315 341 m’.
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Obliczone zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zostalo oszacowane w ujeciu
ogblnym dla catej gminy. Zaktada si¢ jego realizacje poprzez zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
wielorodzinng oraz zagrodowa. Zakladajac docelowa powierzchnie uzytkowa mieszkania
w przeliczeniu na 1 osobe wzieto pod uwage fakt, ze wedhug danych GUS przecigtna powierzchnia
uzytkowa nieruchomosci wynosila 155 m’. Zazwyczaj byla to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

6.4.2. Zabudowa uslugowa i przemyslowa

Na terenie gminy Bojanowo wystepuje indywidualna dzialalnos¢ gospodarcza, ustugowa
i przemystowa.

Wedtug danych GUS z 2019 r. na terenie gminy wystepowato 691 podmiotéw gospodarki narodowe;j
wpisanych do rejestru REGON, z czego zdecydowana wigkszos$¢ (95,1%) to mate przedsiebiorstwa
zatrudniajace do 9 osob.

Na potrzeby analizy zalozono, ze przecietny zaklad ushugowy bedzie zlokalizowany na dzialce
o $redniej powierzchni 2000 m’ i bedzie miat $rednia powierzchnie uzytkowa 400 m’ zas zaklad
przemystowy bedzie lokalizowany na dziatce o éredniej powierzchni 4000 m® i bedzie miat $rednia
powierzchnie uzytkowa 1500 m’.

Liczba podmiotéow gospodarczych na terenie gminy Bojanowo wzrasta rocznie o $rednio 26, dlatego
przyjeto, ze w 2049 r. liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanej do rejestru REGON
na terenie gminy bedzie wynosila 1419 podmiotéow. Ponadto przewiduje si¢ utrzymanie aktualnych
proporcji miedzy poszczegdlnymi sektorami, ktére ksztaltuja sie nastepujaco:

e w zakresie ushug zalozono:
— handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wlaczajac motocykle
-19,1%,
— pozostala dziatalnos$¢ ustugowa - 35,6%,
— lacznie 54,7% podmiotow, czyli 776 podmiotow gospodarczych.

e w zakresie przemyshu zatozono:
— budownictwo - 25,33%,
— przetwdrstwo przemystowe - 11,14%,
— transport i gospodarka magazynowa - 3,33%,
— pozostala dzialalnos¢ przemystowa - 5,5%,
— lacznie - 45,3% podmiotéw, czyli 643 podmiotéw gospodarczych.

Dla zabudowy ustugowej szacuje si¢, ze w 2049 r. zapotrzebowanie na zabudowg bedzie wynosito:
776 x 0,2 ha = 155,2 ha terenéw zabudowy ustugowej
oraz:

776 x 300 m*> = 310 400 m* powierzchni uzytkowej ustug.

29

Id: 9FA1DC18-6445-4DB4-9C38-22EEDOE9CDA4F. Uchwalony Strona 29



Dla zabudowy przemystowej szacuje si¢, ze w 2049 r. zapotrzebowanie na zabudowg bedzie wynosito:
643 x 0,45 ha = 289,35 ha terenéw zabudowy przemystowej
oraz
643 x 1500 m* = 964 500 m> powierzchni uzytkowej w przemysle.
Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Bojanowo pod ushugi uznano:
e 20% struktury przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego - tj. 62,72 ha,
e 20% obszaru rozwoju system osadniczego - tj. 21,55 ha,
e 20% obszaru potencjalnego rozwoju systemu osadniczego - tj. 13,88 ha,
e 70% struktury o znacznej koncentracji ustug - tj. 7,18 ha,
e 70% obszaru inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami - tj. 6,2 ha,
o 5% terendw lokalizacji obiektéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - tj. 0,81 ha,
e 5% terendw potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej
-1j. 13,29 ha,

Obecnie tgczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod ustugi wynosi 125,63 ha.

Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie terendw ushug przyjeto wyliczona warto$¢ powierzchni
w 2049 r. i pomniejszono o istniejace powierzchnie:

289,35 ha - 125,63 ha = 163,72 ha.

7 uwagi na niepewnos¢ procesow rozwojowych przyjeto, ze zaktadane zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowa moze by¢ zwigkszone o 30%, a zatem moze wynosic:

163,72 hax 1,3 =212,84 ha.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Bojanowo pod przemyst uznano:

* 65% terendw lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - tj. 10,47 ha,

e 65% terené6w potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej

-1j. 172,8 ha,

Laczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod przemyst wynosi 183,27 ha.
Do obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terenow przemystowych wykorzystano wyliczong
warto$¢ powierzchni terendw przemystowych w 2049 r. pomniejszajac ja nastgpnie o istniejace

powierzchnie:

289,35 ha - 183,27 ha = 106,08 ha.
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Biorac pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych zalozono, ze oszacowane zapotrzebowanie
na zabudowe przemystowa moze zosta¢ zwigkszone o 30%.

106,08 hax 1,3=137,9 ha

W zwiazku z powyzszym, ostateczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przemystowa moze
wynosi¢ 137,9 ha.

7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe - kierunki rozwoju

Na potrzeby opracowania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ w obszarze gminy
Bojanowo przeanalizowano mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych
w kierunkach studium, charakteryzujacych si¢ wyodrebnieniem przestrzennym oraz w pehi
wyksztatcong struktura urbanistyczna.

Podana w ponizszym bilansie powierzchnia terendw jest wartoscig brutto, tzn. obejmuje takze obszary
zajete pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty o funkcjach uzupehiajacych.
Do obliczen przyjeto nastgpujace zatozenia:
e 30% powierzchni terenu brutto zajmuja drogi, obiekty infrastruktury technicznej oraz inne
obiekty o funkcjach uzupehiajacych,

e w zabudowie mieszkaniowe;j:
— $érednig powierzchnie dziatki budowlanej - 1500,0 m?,

— $rednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
- 120 m?,

e w zabudowie ushigowe;j:
— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 2000,0 m?,
— $rednig powierzchnie uzytkowa budynku ushugowego 300 m® (zakladajac wykorzystanie
ok. 30% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemne;j),

e w zabudowie przemyslowe;j:
— $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000,0 m?,
— $rednig powierzchnie uzytkowa budynku przemystowego 1500 m® (przy wykorzystaniu
ok. 40% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemne;j).
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Tab. 19. Zestawienie powierzchni obszaréw funkcjonalnych studium z podzialem na funkcje

Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa uslugowa Zabudowa przemyslowa
Oznaczenie udzial . . udzial . q udzial . ]
. powierzchnia powierzchnia powierzchnia
w studium procentowy [ha] procentowy [ha] procentowy [ha]
[Yo] [%o] [Yo]
struktura 40 125,45 30 94,07 - -
przeksztalcen
1 intensyfikacji
rozwoju
systemu
osadniczego
obszar rozwoju 40 43,09 30 32,32 - -
system
osadniczego
obszar 40 27,76 30 20,82 - -
potencjalnego
rozwoju
systemu
osadniczego
obszar 70 4,63 - - - -
o predyspozy-
cjach
do zabudowy
mieszkaniowej
o cechach
i standardzie
osiedli
podmiejskich
struktura - - 70 7,18 - -
0 znacznej
koncentracji
ustug
obszar - - 70 6,2 - -
inwestowania
na specjalnych
warunkach lub z
ograniczeniami
tereny - - 5 0,81 65 10,47
lokalizacji
obiektow
zorganizowanej
dziatalnosci
gospodarczej
tereny - - 5 13,29 65 172,8
potencjalnej
lokalizacji
obiektow
zorganizowane;j
dziatalnosci
gospodarczej
SUMA: 200,93 174,69 183,27

W wyniku pomnozenia ilorazu powierzchni terendw o poszczegolnych funkcjach i Sredniej wielkosci
dziatki dla danej funkcji przez Srednia powierzchni¢ uzytkowa budynku o danym przeznaczeniu
(wg ponizszego wzoru) obliczono chtonno$é terenu dla poszczegdlnych przeznaczen terenu oraz
zestawiono ja w tabeli 20.
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powierzchnia terenu

srednia powlierzchnia dzialki

Tab. 20. Chlonnosé terenu dla poszczegolnych przeznaczen

X §rednia powierzchnia uzytkowa budynku

Przeznaczenie Powierzchnia [ha] Chlonnosé¢ [m’]
terenu
zabudowa
mieszkaniowa 200,93 160 744
zabudowa
ustugowa 174,69 262 035
zabudowa
przemystowa 183,27 916 350

Obliczong powyzej chlonno$¢ poréwnano z obliczonym w rozdziale 6.4 niniejszego opracowania
zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegdlnych sektorach (tabela 21).

Tab. 21. Poréwnanie zapotrzebowania i chlonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium

Zapotrzebowanie 5 HEIDIET ()
Funkcja 2 Chlonno$¢ [m~] Nadmiar (+)
[m] [mz]
mieszkaniowa 315 341 160 744 -154597
ustugowa 310 400 262 035 -48365
przemystowa 964 500 916 350 -48150

Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli najwicksze zapotrzebowanie na zabudowe wystepuje dla
funkcji przemystowej, natomiast najmniejsze dla zabudowy ustugowej. W przypadku chlonnosci
terendow wyznaczonych w studium, roéwniez najwiecksza charakteryzuje tereny zwigzane z funkcja
przemystowa, jednak w dalszym ciagu wykazuje minimalny niedobor. Znaczny niedobdr terenow
wystepuje w przypadku zabudowy mieszkaniowej, mniejszy w przypadku zabudowy ushugowe;j.

8. Whnioski z przeprowadzonych analiz
8.1. 'Wnhnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji lokalizacyjnych

Na terenie gminy Bojanowo w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r. wydano tacznie 461
decyzji lokalizacyjnych (365 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, 96 decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Najwigcej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wydano w 2020 r.
(115 szt.), najmniej w 2017 1. (75 szt.).

Najwigcej decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy zostalo wydanych dla Bojanowa, nastgpnie
kolejno dla obrebdéw: Gotaszyn, Golina Wielka i Tarchalin. W Bojanowie, bedacym centrum
administracyjno - organizacyjnym gminy, $rednio rocznie wydaje si¢ ok. 26 decyzji. Dla catej gminy
rocznie wydaje sie $rednio ok. 91 decyzji o warunkach zabudowy.

Wigkszos¢ decyzji wydanych w okresie objetym analiza dotyczyto zabudowy mieszkaniowej (56,71%
- 207 szt.). Wysoki udzial w decyzjach ogdtem stanowily takze decyzje dotyczace zabudowy
zagrodowej (18,08% - 66 decyzji), co swiadczy o rolniczym charakterze gminy. W przypadku decyzji
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego przewazaly decyzje zwigzane z dostawa energii
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elektrycznej i oswietleniem (58,33% - 56 decyzji), siecig wodociagowa (17,71% - 17 decyzji) oraz
siecig gazowa (11,46% - 11 decyzji).

8.2. 'Wnhnioski z przeprowadzonych analiz dotyczgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Bojanowo obowigzuje 5 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Pokrycie planami ksztattuje si¢ na poziomie ok. 0,26% powierzchni gminy, co jest wynikiem
znikomym pordéwnujac ze srednig dla kraju, ktdra wynosi 20,2% (2019 r.). Sposrdd 5 obowiazujacych
planow 4 zostaly opracowane na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.
Plany te uznaje si¢ za obowigzujace, tym samym mogg one w dalszym ciggu spetniaé swoja role,
stanowigc podstawe do dalszego rozwoju zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie obecnie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzony zostat 1 plan,
ktéry dotyczy wyznaczenia korytarza technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN 110kV relacji GPZ Rawicz - GPZ Goéra na terenie obrebu Czechnowa i Sutowa Matego, zajmuje
on najwicksza powierzchnie w poroéwnaniu z pozostalymi planami.

W okresie objetym analiza nie wplynat zaden wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chlonnos¢ terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem, ktorych
powierzchnia wynosi lacznie 1,16 ha, pozwala na zasiedlenie 29 nowych mieszkancoéw. Przyjmujac
Srednioroczny przyrost mieszkancéw w gminie na poziomie ok. 28 o0sob, przewiduje si¢
zainwestowanie istniejacej rezerwy terenowej w przeciggu roku.

W  odniesieniu do stopnia zainwestowania poszczegélnych przeznaczen wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zauwazono, ze najwyzszy stopien
zainwestowania charakteryzuje tereny zwiazane z funkcja uslugowg i ksztattuje sie¢ na poziomie
100%. Stopien zainwestowania terenéw zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz przemystowa
i magazynowa wynosi kolejno 69,46% 1 0%. W ujeciu ilosSciowym najwiecej obszarow
wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny
zwigzane z funkcja mieszkaniowa, ktdrej zainwestowanie ksztattuje sie na poziomie 69,46%,
a ich powierzchnia wynosi 26 386,49 m’.

8.3. Wnhnioski z przeprowadzonych analiz dotyczgcych studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojanowo zostalo uchwalone uchwata Nr XIX/133/16 Rady Miejskiej w Bojanowie dnia 20 maja
2016 r. Aktualnie w trakcie sporzadzania jest zmiana studium gminy Bojanowo, podjeta uchwata
Nr XVII/126/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Bojanowo..

W okresie objetym analiza nie wplynely wnioski o zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo.
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W studium wskazano nastepujace obszary funkcjonalne zwiazane z realizacja zabudowy:
e struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego,
e obszary rozwoju systemu osadniczego,
e obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego,
e obszar o predyspozycjach do zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli
podmiejskich,
e struktura o znacznej koncentracji ustug,
e obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami,
o strefy predysponowane do lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolna,
e tereny potencjalnej lokalizacji obiektéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarcze;.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynikajace ze studium obliczono na podstawie
réznicy powierzchni uzytkowej mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni uzytkowej
mieszkan w 2019 r.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe uslugowa i przemystowa wyznaczono wykorzystujac ilosé
podmiotéow gospodarczych oraz Srednig wielkos¢ dziatki i budynku ustugowego lub przemystowego
w 2049 r. Obliczone w perspektywie 30 lat powierzchnie pomniejszone o powierzchnie obecnie
wyznaczone w studium okreslaja zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugows i przemystowa.

Na podstawie bilansu terendw przeznaczonych pod poszczegolne funkcje, Sredniej powierzchni dziatki
oraz $redniej powierzchni budynku obliczono chtonnos¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen.
Nastepnie obliczong chlonnos¢ pordwnano z wczesniej wyznaczonym zapotrzebowaniem na
powierzchnie uzytkowe w poszczegdlnych sektorach.

Chlonnos$¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej wykazuje znaczny niedobor. Natomiast niewielki
niedobor terenéw wystepuje w przypadku zabudowy ustugowej, troche mniejszy w przypadku
zabudowy przemystowe;j.

Obecnie obowigzujace studium wymaga aktualizacji, wynikajacej ze zmiany zapisdw ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonych na gruncie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1398 ze zm.). Elementami
wymaganymi w studium sg analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne
i finansowe, bedace podstawa do okreslenia w studium nowych kierunkéw rozwoju. Dodatkowo,
kazda nowelizacja studium musi uwzgledniaé¢ bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,
sporzadzony zgodnie z zasadami zawartymi w art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, chyba ze planowane zmiany studium nie dotycza lokalizacji
nowej zabudowy.

9. Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono priorytety planistyczne wynikajace zardwno z obowiazujacych przepisow
prawa jak 1 sytuacji planistycznej gminy Bojanowo wynikajacej ze sporzadzonych bilansow
1 obliczonych chtonnosci.

W procesie dalszego planowania rozwoju przestrzennego gminy Bojanowo nalezy uwzglednié zapisy

ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 981 ze zm.). Przepis art. 4. ustawy okresla odlegtos¢, w ktdérej moga by¢ lokalizowane budynki
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mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna,
od elektrowni wiatrowej. Odleglos$¢ ta , jest réwna lub wigksza od dziesieciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyziszego punktu budowli, wliczajgc
elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z lopatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej).” Na podstawie powyzszej odleglosci oraz lokalizacji elektrowni istniejacych na terenie
gminy Bojanowo, wyznaczono obszary oddziatywania elektrowni. Dla obszarow tych, zgodnie
z art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ,,w ciggu 72 miesigcy
od dnia wejscia w zycie ustawy dopuszcza si¢ uchwalanie planow miejscowych przewidujgcych
lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa na podstawie przepisow dotychczasowych”.

Powstale w wyniku analizy obszaru oddziatywania sitowni wiatrowych sklasyfikowano obszar
oddziatywania istniejacych silowni wiatrowych - obejmujacy miejscowosci Golina Wielka, Golinka i
Wydartowo Pierwsze.

Powyzsze obszary zostaly przedstawione na zalaczniku graficznym nr 3.

e Zgodnie z wyznaczonym bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe w kierunkach
rozwoju okreslonych w studium oraz na podstawie obliczonych chlonnosci terendw,
za priorytet uznaje si¢ dazenie do ograniczenia obszaréw przeznaczonych w studium pod
zabudowe mieszkaniowa w obrebach, w ktorych w ostatnich latach wydano najmniej decyzji
lokalizacyjnych. Powigkszenie obszarow zwiazanych z zabudowa mieszkaniowg mozna
rozwazyé w przypadku miejscowosci, w ktorych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydano najwiecej. Do miejscowosci tych naleza: Bojanowo,
Gotaszyn oraz Golina Wielka.

e W zwiazku z zapotrzebowaniem na tereny przemystowe przekraczajacym chlonnos¢ tych
terend6w wyznaczonych w obowiazujacym studium, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wyznaczenia
w studium nowych obszaréw funkcjonalnych zwigzanych z funkcja przemystowa. Podobnie,
pod rozwage nalezy wzia¢ mozliwos¢ powickszenia obszarow o funkcji uslugowej, na ktére
zapotrzebowanie takze przewyzsza chionnos¢ tych obszaréw wyznaczonych w kierunkach
rozwoju gminy Bojanowo.

e Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci
te opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., w zalezno$ci od potrzeb nalezy
sukcesywnie zmienia¢ na nowe opracowania. Jednoczesnie nalezy przeanalizowaé¢ zasadnos¢
takiego postgpowania, gdyz obecne przepisy w sposob bardziej rygorystyczny reguluja
obowigzek zamieszczania ustalen dotyczacych m.in. wskaznikow zabudowy, intensywnosci
zabudowy, liczby miejsc postojowych, z kolei wskazniki te nie byly okreslane we wczesniej
opracowywanych na obszarze gminy planach. Wobec tego konieczno$¢ wprowadzenia takich
zapisow w aktualizowanych planach moze skutkowac¢ roszczenia odszkodowawcze.

e Niekorzystne dla gminy i jej mieszkancow sa plany miejscowe ustalajace lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy oraz infrastruktury
technicznej i drogowej. Przy opracowywaniu miejscowych planéw koniecznoscig powinno
by¢ wskazanie na kwesti¢ kosztow dotyczacych rozbudowy infrastruktury technicznej na tego
typu obszarach.
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Podsumowujac, gmina Bojanowo jest atrakcyjnym miejscem dla inwestorow, w zwigzku z czym,
nalezy wzia¢ pod uwage mozliwos¢ wyznaczenia w studium nowych obszaréw zwigzanych
z lokalizacja zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowe;j.

10. Zalaczniki graficzne

10.1. Zalacznik graficzny nr 1 - Pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

10.2. Zalacznik graficzny nr 2 - Decyzje lokalizacyjne w gminie Bojanowo wydane od 1 stycznia
2017 r. do 31 grudnia 2020 r. wraz z obowigzujacymi mpzp

10.3. Zalacznik graficzny nr 3 - Obszar oddzialywania sitowni wiatrowych istniejacych.
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UZASADNIENIE

Stosownie do wymagan przepisu art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 1372) w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego burmistrz gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
ocenia postgpy w opracowaniu planéow miejscowych z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach
oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Burmistrz gminy przekazuje radzie
gminy wyniki analiz, o ktéorych mowa wyzej, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Wobec powyzszego Burmistrz Bojanowa dokonat oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bojanowo oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Bojanowo.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bojanowo, stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, w dniu 22.04.2021r. uzyskata pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczej w Bojanowie , w zwigzku z czym zostala przedtozona Radzie Miejskiej w Bojanowie
celem podjecia uchwaly w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bojanowie oraz aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na terenie Gminy Bojanowo
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