UCHWALA NR XXV1/180/20
RADY MIEJSKIEJ W BOJANOWIE

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo na lata
2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r., poz.713 ze zmianami) w zwigzku =z art.21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 611 ze zmianami) Rada Miejska w Bojanowie uchwala co nastepuje:

1. Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo na lata 2021-2025
tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
poprzez zapewnienie lokali mieszkalnych i lokali zamiennych, ktérych umowy najmu zawierane sg na czas
niecokreslony. Gmina Bojanowo wykorzystywaé¢ bedzie w tym celu mieszkaniowy zaséb Gminy Bojanowo,
ktory nie powinien by¢ mniejszy niz 83% w stosunku do obecnej wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojanowo.

2. W celu zabezpieczenia wielkosci okreslonych wust. 1 zaklada si¢ pozyskanie lokali w drodze
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw, atakze adaptacji poddaszy iinnych pomieszczen
niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

II. Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo w poszczegélnych latach

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bojanowo stanowi 146 lokali znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wylaczng wilasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych wymienione
w zatgcznikach nr 11 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo, przeznaczone na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,
okreslone przepisami ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z2020r.,
poz. 1333 ze zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
72019 1., poz. 1065).

2. Budynki, w stosunku do ktorych nadzér budowlany wyda decyzje¢ oich oproznieniu i1 wylgczeniu
z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio grozacego zawaleniem, po ich opréznieniu
z dotychczasowych lokatoréow moga by¢ przeznaczane do rozbiorki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody
Rady Miejskiej w Bojanowie.

§ 4. Ewidencj¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Bojanowo, atakze ich biezaca
aktualizacje¢, prowadzi Burmistrz Bojanowa.

§ 5. Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia techniczne okreslaja zalaczniki Nr 3 i 4.

§ 6. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach prognozuje si¢ nastgpujgco:

1)2021 — 141,
2) 2022 — 136,
3)2023 — 131,
4)2024 — 126,
5)2025 - 121.

I11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata
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§ 7. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo w stanie niepogorszonym, jak tez
wobec wykonywania prac remontowych imodernizacyjnych, analize potrzeb oraz plan remontow
i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2021-2025, okresla
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Standard budynku, w ktérym znajdujg si¢ lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojanowo, okresla zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

2. Stan techniczny i standard lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1, okresla zalacznik nr 7 do
niniejszej uchwaty.

§ 9. Burmistrz Bojanowa zobowigzany jest do corocznej aktualizacji zestawien potrzeb remontowych
i modernizacyjnych, obejmujacych okres pigcioletni, uwzgledniajacych obowiazujace standardy oraz priorytety
remontowe i wyniki okresowych kontroli stanu technicznego nieruchomosci.

IV. Sprzedaz lokali

§ 10. 1. Planuje si¢, ze wynajmujagcy w 2021 r. sprzeda maksymalnie 5 lokali, ktorych najemcom
przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.

2. Prognozuje si¢, ze w latach nastgpnych sprzedaz lokali najemcom, ktorym przystuguje pierwszenstwo
w ich nabyciu, wyniesie maksymalnie 5 lokali rocznie.

§ 11. 1. Nabywcy bedacemu najemca lokalu mieszkalnego, ktéry za pisemng zgoda wynajmujacego ponidst
udokumentowane, majace wptyw na warto$¢ lokalu nakltady na przebudowe lokalu, przebudowe strychu lub
innego pomieszczenia na lokal mieszkalny, budoweg lokalu mieszkalnego wramach nadbudowy lub
rozbudowy, odlicza si¢ od wartosci rynkowej lokalu warto$¢ rynkowa tych naktadéw pod warunkiem, ze
naktady te nie podlegaly wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byly zwrdcone najemcy w inny
Sposob.

2. Obowiazek udokumentowania poniesionych naktadow jak i pisemnej zgody wynajmujacego spoczywa
na nabywcy lokalu.

3. Wartos$¢ naktadéw poniesionych przez nabywce bedacego najemca lokalu mieszkalnego, uwzgledniana
jest w wycenie rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej wartos¢ rynkowa lokalu.

§ 12. Najemcom lokali, ktorzy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu
moga by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okre$lonych w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22020 1., poz. 611 ze zmianami)

§ 13. Nabywca lokalu mieszkalnego ponosi koszty zwigzane zzawarciem aktu notarialnego
i zabezpieczeniem hipotecznym.

§ 14. Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach wymienionych w zataczniku nr 8.
V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszéw

§ 15. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow okresla uchwata Nr XXXVII/196/01
Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 22 listopada 2001 roku w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;j.

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym nalezy do organdéw gminy.

§ 17. Burmistrz Bojanowa przyjmuje wnioski o lokal mieszkalny lub lokal zamienny od osob ubiegajacych
si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie i na zasadach okreslonych w uchwale Nr XXV/173/20 Rady
Miejskiej w Bojanowie z dnia 27 listopada 2020 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bojanowo.

§ 18. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bojanowo.
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VIL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 19. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda w szczegdlnosci:
1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe,
3) dochody z dzierzaw i najmu cze¢$ci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,
4) inne dochody okreslone uchwatami Rady Miejskie;.

VIIIL. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
wydatki inwestycyjne

§ 20. 1. Przewiduje si¢, ze w okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach ksztaltowac si¢ bedzie nastepujaco:

1) Koszty biezacej eksploatacji w poszczegolnych latach:
a) 2021 —532.700,00 zt,
b) 2022 — 546.000,00 zt,
¢) 2023 — 559.700,00 zt,
d) 2024 — 573.700,00 zt,
e) 2025 — 588.000,00 zt.
2) Koszty niezbgdnych remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali w poszczegdlnych latach:
a) 2021 —279.000,00 zt,
b) 2022 —286.000,00 z1,
¢) 2023 —293.000,00 zt,
d) 2024 —300.500,00 zt,
e) 2025 —308.000,00 zt.
3) Koszty zarzgdzania nieruchomosciami wspolnymi w poszczegolnych latach:
a) 2021 — 28.000,00 zt,
b) 2022 —28.700,00 zt,
¢) 2023 —29.500,00 zt,
d) 2024 —30.300,00 zt,
e) 2025 —31.000,00 zt.

2. W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji wydatki inwestycyjne beda realizowane z budzetu
gminy. Wysoko$¢ wydatkdéw okresli Rada Miejska odrebng uchwata.

IX.Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo

§ 21. 1. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Bojanowo podejmowac bedzie dziatania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:
a) zamianach duzych lokali na lokale mniejsze,
b) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

2) sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. wypowiadaniu umoéw najmu
najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy w oparciu o przepisy
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3) obnizaniu kosztow eksploatacji.
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X. Przepisy koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bojanowa.

§ 23.. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/180/20

Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29 grudnia 2020 r.

WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH WYLACZNA WEASNOSC GMINY BOJANOWO ORAZ
ILOSC I POWIERZCHNIA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

Tlosé¢ lokali Ilosé¢ lokali Powierzchnia
Lp. Polozenie budynku mieszkalnych Powierzchnia uzytkowych Powierzchnia razem Uwagi

1. Drzymaly 4 3 142,68 - 142,68
2. Drzymaly 6 4 194,21 - 194,21
3. Drzymaly 20 3 172,67 - 172,67
4. Dworcowa 25 3 190,25 50,08 240,33
5. Kroélowej Jadwigi 11

2 63,62 - 63,62
6. Rynek 4 5 235,38 - 235,38
7. Rynek 6 4 189,38 - 189,38
8. Rynek 10 3 161,82 - 161,82
9. Rynek 15 3 144,29 - 144,29
10. Rynek 17 4 186,16 57,00 143,16
11. Stowackiego 1 1 58,74 - 58,74
12. 17 Stycznia 15 3 110,87 - 110,87
13. 17 Stycznia 15A 2 82,52 - 82,52
14. Zwirki i Wigury 3 3 129,16 - 129,16
15. | Sw. Jozefa 1 2 127,27 - 127,27
16. Golaszyn 66 4 331,52 - 331,52
17. Golaszyn 80 2 127,07 - 127,07
18. Gotlaszyn 86 4 248,90 - 248,90
19. Golina Wielka 14 2 152,33 - 152,33
20. Lipowa 2 1 81,91 - 81,91
21. Lipowa 2A 18 432,29 - 432,29
22. Lipowa 2B 7 143,10 169,59 312,69
23. Drzymaly 28 1 56,18 - 56,18
24. Trzebosz 10 4 326,58 - 326,58
25. Zaborowice 12A 3 193,60 - 193,60

RAZEM 91 4282,50 3 276,67 4559,17
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/180/20

Rady Miejskiej w Bojanowie

z dnia 29 grudnia 2020 r.

WYKAZ BUDYNKOW, POWIERZCHNI I ILOSCI LOKALI MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH
STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY BOJANOWO WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

Polozenie Ilosé Liczba % udzial lokali Tlosé¢ lok. Pow. Tlos¢ lokali Pow. lokali
Lp budynku lokali lokali wykupionych gminnych lokali uzytkowych uzytkowych Uwagi
mieszk. wykup. (wg pow.) gminnych
ogélem
1. Bojanowskiego 8 | 6 5 78,03 1 68,19 - - -
2. Drzymaty 16 5 2 39,67 3 141,14 - - -
3. Dworcowa 1 5 4 83,44 1 34,93 1 15,00 -
4. Dworcowa 2 4 1 30,58 3 103,96 - - -
5. Dworcowa 3 4 1 45,48 3 104,76 1 30,90 wykupiony
6. Dworcowa 4 5 1 26,41 4 210,42 - - -
7. Dworcowa 6 5 5 75,40 - - 1 67,20 -
8. Dworcowa 7 4 2 42,67 2 86,45 1 94,00 -
9. Kosciuszki 1 8 3 35,25 5 175,97 - - -
10. | Kosciuszki 13A 2 1 54,89 1 51,52 - - -
11. | 1 Maja 1 4 1 32,59 3 137,38 - - -
12. | Ogrodowa 5 6 3 65,32 3 114,54 - - -
13. | Rynek 11 2 1 33,50 1 70,80 1 56,65 -
14. | 17 Stycznia 1 5 1 19,36 4 124,19 1 22,40 -
15. | Zwirkii Wigury
n 4 1 35,39 3 158.41 - - -
16. | Golina Wielka
106 4 2 47.40 2 97.70 2 21,00 -
17. | KoS$ciuszki 2 5 - - 5 191,19 - - -
18. | Kosciuszki 13 2 2 100,00 - - - - -
19. | Marcinkowskieg 5 2 40,66 3 136,73 - - -
09
20. | 17 Stycznia 8 6 1 18,96 5 243,23 - - -
21. | 17 Stycznia 8A 2 1 60,48 1 38,10 - - -
22. | Sw. Jozefa 6 2 1 58,79 1 62,14 - - -
RAZEM 95 41 - 54 2351,75 7 276,25 -
WYKAZ BUDYNKOW, POWIERZCHNI I ILOSCI LOKALI MIESZKALNYCH
T UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY BOJANOWO ZARZADZANYCH
PRZEZ INNE WSPOLNOTY MIESZKANIOWE
Polozenie Tlos¢é Liczba % udzial lokali Tlos¢ lok. Pow. Tlos¢ lokali Pow. lokali
Lp budynku lokali lokali wykupionych gminnych lokali uzytkowych uzytkowych Uwagi
. mieszk. wykup. (wg pow.) gminnych
ogélem
1. Golaszyn 31 13 12 93,51 1 39,00 - - -
RAZEM 13 12 - 1 39,00 - - -
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/180/20
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29 grudnia 2020 r.

WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKALNYCH W URZADZENIA TECHNICZNE W BUDYNKACH
STANOWIACYCH WYLACZNA WLASNOSC GMINY BOJANOWO

Stan techniczny
Lp. | Polozenie budynku Ilo$¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w:
Ogétem WwC Lazienka Gaz C.0. C.W.
1. Drzymaly 4 p 3 2 2 3 - -
2. Drzymaly 6 z 4 4 4 4 1 -
3. Drzymaly 20 p 3 3 2 3 1 1
4. Dworcowa 25 p 3 3 2 3 3 -
5. Krolowej Jadwigi 11 P 2 2 2 2 1 1
6. Rynek 4 d 5 5 4 4 4 2
7. Rynek 6 z 4 4 4 4 2 -
8. Rynek 10 z 3 3 3 3 3 -
9. Rynek 15 p 3 3 2 3 -
10. Rynek 17 P 4 4 4 4 - B
11. Stowackiego 1 p 1 - - - - -
12. | 17 Stycznia 15 p 3 2 2 3 - -
13. | 17 Stycznia 15A p 2 2 2 2 - -
14. | Zwirki i Wigury 3 p 3 3 2 3 - -
15. | Sw. Jézefa 1 z 2 2 2 2 1 -
16. Golaszyn 66 z 4 4 4 - 1 1
17. Gotlaszyn 80 z 2 2 2 2 1 -
18. Gotlaszyn 86 z 4 4 4 - 3 -
19. Golina Wielka 14 P 2 2 2 - - -
20. Lipowa 2 d 1 1 1 1 1 1
21. | Lipowa2A d 18 18 18 18 18 18
22. | Lipowa 2B d 7 7 7 7 7 7
23. Drzymaly 28 p 1 1 1 1 1 -
24. Trzebosz 10 p 4 3 3 - 2 -
25. Zaborowice 12A p 3 1 1 - 1 1
RAZEM 91 85 80 72 51 32

6 lokali bez WC, tj. 6,59% p - poprawny

11 lokali bez tazienki, tj. 12,09% z - zadowalajacy

19 lokali bez gazu, tj. 20,88% d - dobry

40 lokali bez C. O., tj. 43,96%
59 lokali bez C. W., tj. 64,84%
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/180/20

Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29 grudnia 2020 r.

WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKALNYCH W URZADZENIA TECHNICZNE W BUDYNKACH
WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Stan
Lp. Polozenie budynku techniczny Tlos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w:
Ogélem WwC Lazienka Gaz CO | CW
1. Bojanowskiego 8 P 1 1 1 1 - -
2. Drzymaly 16 P 3 2 2 3 - -
3. Dworcowa 1 P 1 1 - 1 - -
4. Dworcowa 2 P 3 3 3 3 - -
5. Dworcowa 3 P 3 3 3 3 - -
6. Dworcowa 4 z 4 2 1 4 - -
7. Dworcowa 7 P 2 1 1 2 - -
8. Kosciuszki 1 p 5 4 3 4 1 -
9. Ko$ciuszki 13A z 1 1 1 1 1 -
10. 1 Maja 1 z 3 3 3 3 1 1
11. Ogrodowa 5 P 3 3 2 2 1 -
12. Rynek 11 z 1 1 1 1 1 -
13. 17 Stycznia 1 P 4 3 3 4 1 -
14. Zwirki i Wigury 11 p 3 3 3 3 3 -
15. Golina Wielka 106 P 2 2 1 - - -
16. Dworcowa 6 z - - - - - -
17. Kosciuszki 2 z 5 3 3 4 - -
18. Kosciuszki 13 z - - - - - -
19. Marcinkowskiego 9 z 3 3 1 3 - -
20. 17 Stycznia 8 p 5 5 5 5 1 -
21. 17 Stycznia 8A p 1 1 1 1 - -
22. | Sw. Jozefa 6 z 1 1 1 1 - 1
RAZEM 54 46 39 49 10 2

8 lokali nie posiada WC, tj. 14,81% p - poprawny

15 lokali nie posiada tazienki, tj. 27,78% z - zadowalajacy

5 lokali nie posiada gazu, tj. 9,26% d - dobry

44 lokale nie posiadajg C. O., tj. 81,48%

52 lokale nie posiadaja C. W., tj. 96,30%
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXV1/180/20
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

Jednym z glownych celow wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bojanowo na lata 2021-2025 jest poprawienie stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo, z uwzglednieniem przyjetych standardow. Zadanie to moze by¢
realizowane poprzez przygotowanie wieloletniego programu remontéw budynkéw bedacych wiasnoscia
wynajmujacego oraz budynkéw wspolnot mieszkaniowych.

W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo przyjeto strategie ukierunkowang na
dlugotrwalg realizacje celow uzytkowych, tzn. dazenie do tego, aby budynki (lokale mieszkalne) mogty
petié role uzytkowa w dtuzszym przedziale czasowym.

Realizacja celow uzytkowych zaklada utrzymanie w sprawnosci technicznej wszelkich instalacji
i elementow konstrukcyjnych budynkéw. Przy realizacji tego zakresu robot budowlanych
przeprowadzanych w ramach remontéw imodernizacji budynkéw nalezy bra¢ pod uwagg okreslone
wielkos$ci srodkéw finansowych pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne.

Do utrzymania istniejgcego mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo w peinej sprawnosci technicznej
iuzytkowej istotne jest oparcie charakterystyki zasobow mieszkaniowych na dlugosci okresu ich
eksploatacji oraz na technologii wykonania i materiatach, z jakich zostaty wykonane.

Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkaniowego zasobu to budynki murowane ze stropem drewnianym,
wybudowane przed rokiem 1950, ktérych okres trwatos$ci wynosi od 80 do 125 Iat.

Budynki, ktore zostaly zrealizowane przed 1950 rokiem, sg ze wzgledu na okres eksploatacji znacznie
zuzyte:
- §ciany zewnetrzne budynkdéw posiadaja liczne peknigcia 1 zarysowania,

- stropy 1 wiezby dachowe wykazuja znaczne ugigcia, Swiadczace o przecigzeniu stropow, rowniez elementy
drewniane klatek schodowych wykazuja znaczne zniszczenia i ubytki, cz¢s$¢ elementow konstrukcyjnych,
drewnianych wykazuje zarazenie grzybem domowym oraz obecno$¢ owadow,

- dachy dachoéwkowe i papowe wymagaja gruntownych remontow potgczonych z przemurowaniem kominow
1 wymiang obrébek blacharskich,

- tynki wewnetrzne spekane, cze$ciowo zmurszate, na skutek wystapienia plesni i wilgoci,
- piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany,

- przewody wentylacyjne nieszczelne, spgkane,

- stolarka okienna i czg$ciowo drzwiowa do wymiany,

- izolacje pionowe i poziome $cian uszkodzone lub ich brak, prowadzi to do przenikania wilgoci z gruntu do
$cian budynku.

Powyzsze budynki wymagaja remontow gruntownych, ktoére nalezy potaczy¢ zich modernizacja.
Celem powyzszego remontu jest przywrdcenie budynkowi jego pierwotnej wartosci technicznej, a przez
modernizacj¢ polegajacg na przebudowie uktadow funkcjonalnych mieszkan, wykonaniu brakujgcych
instalacji 1 urzadzen sanitarnych — uzyskanie pelnowartosciowych lokali mieszkalnych.

Instalacje elektryczne wewngtrzne w znacznej cze$ci zasobu nie zostaly wymienione podczas
dlugoletniej eksploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie mniejszych obcigzen,
obecnie nie odpowiadajg parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji, stwarzajac
mozliwo$¢ porazenia pradem. Przeciazenie instalacji elektrycznej stwarza rowniez zagrozenie pozarowe.
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Instalacje wodno—kanalizacyjne po dlugoletniej eksploatacji sg czgSciowo skorodowane i wykazujg
duza awaryjno$¢ co wiaze si¢ z ponoszeniem znacznych nakladéw zwigzanych z usuwaniem skutkow
awarii.

Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pilnosci:
- doszczelnienie instalacji gazowych wewnetrznych,
- udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych,
- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji, remonty dachow,
- roboty elektryczne i odgromowe,
- remonty biezgce zabezpieczajace budynki przed zniszczeniem,
- termomodernizacja.

Przy sporzadzaniu potrzeb remontowych budynkow oprécz ww. priorytetow wzigto takze pod uwage
m.in.:

1. Eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali io0sob trzecich poprzez m.in. remont
instalacji gazowe;j.

2. Zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkoéw poprzez remont instalacji elektrycznej.
3. Przywrécenie budynkom estetycznego wygladu poprzez remont elewacji, dachow itd.

Przewidywane korzysci wynikajace z wprowadzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bojanowo:

1. Zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych — obnizy koszty eksploatacji budynkow.

2. Zlikwidowanie niekorzystnych tendencji: wilgo¢, plesn, grzyby — obnizy koszty eksploatacji i remontow
biezacych zwigzanych z usuwaniem skutkéw i nieprawidlowosci.

3. Zahamowanie procesu degradacji budynkéw — pozwoli na utrzymanie istniejagcego zasobu, bez
koniecznos$ci rozbiorek.

4. Modernizacja lokali mieszkalnych pozwoli na uzyskanie pelnowartosciowych mieszkan — zwigksza si¢
wplywy z czynszu.

5. Korzysci dla najemcéw — wzamian za wyzszy czynsz obnizg si¢ koszty eksploatacji lokali
mieszkalnych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXV1/180/20
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Docelowy standard budynku komunalnego.

1. Elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin, odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat.

2. Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wejsciowymi do budynku, nie rzadziej niz co
7 lat.

3. Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.

4, Sprawne zamki w wejsciu glownym, tablice ogloszen, wykaz telefonéw alarmowych, regulamin
porzadku domowego.

5. Aktualne i czytelne oznakowanie budynku.

6. Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenie, zadaszenia i elementy matej architektury.
7. Prawidlowe i zamykane wejscie na dach.

8. Sprawne tawy kominiarskie na dachu.

9. Sprawna instalacja odgromowa, badania kontrolne, co 3 lata.

10. Nieprzeciekajacy dach.

11. Sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, badania
kontrole co 1 rok.

12. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych zwigkszonych obcigzen sprzgtem
gospodarstwa domowego.

13. Instalacja gazowa o sprawdzonej szczelno$ci i z rur o ztgczach spawanych. Kontrola szczelnosci 1 raz
w roku.

14. Gtowny zawor (,,kurek ogniowy”) wyniesiony na wewnatrz.

15. Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku: odpowiednia klasa odporno$ci ogniowej,
oswietlenie i oznakowanie.

16. Elementy konstrukcji budynku (Sciany, stopy, nadproza, balkony, galerie, wigzby dachowe)
nie wykazujace objawow zagrozenia.

17. Wodomierze 1iinstalacja wodociggowa poza mieszkaniami — zabezpieczone przed zamarzaniem
i kondensacjg pary wodnej (izolacje termiczne) oraz przed uszkodzeniem.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXV1/180/20
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Stan techniczny i docelowy standard lokalu mieszkalnego.

Stan techniczny:
1. Lokal odmalowany.
2. Tynki $cian bez ubytkéw, zaciekéw i wykwitéw plesni lub grzybow.
3. Wierzchnie warstwy podlogowe bez ubytkow.
4. Zamykajace si¢ drzwi i okna.
5. Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu.
Docelowy standard:
1. Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i cieptej wody.
2. Sprawne, state i bezpieczne (nie przenosne) zrodla ciepta:
-grzejniki wodne,
-piece elektryczne akumulacyjne lub przerobione na ogrzewanie elektryczne,
-piece i trzony kaflowe.
3. Wlasna tazienka z wanna lub kabing natryskowa i ustgpem sptukiwanym.

4. Wtasna kuchnia lub wnegka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimna i ciepta wode oraz
kuchenk¢ 2-palnikowa lub 4-palnikowg (zaleznie od wielkosci lokalu) na czynnik grzewczy gazowy lub
elektryczny.

5. Przedpokdj lub co najmniej przedsionek izolacyjny.

6. Przegrody budowlane wydzielajace lokal, spelniajace co najmniej minimalne wymagania dot. izolacji
termicznej, akustycznej i ochrony ppoz.

7. Zapewnienie warunkéw do wymiany powietrza — co najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni i tazienki.
8. Sciany 1 sufity suche: bez zawilgocen, nalotéw plesni i grzyboéw domowych.

9. W pomieszczeniach dziennych, stosunek powierzchni okien do powierzchni podtog zawarty w granicach
(1/5-1/8).

10. Okna szklone, co najmniej szyba podwojna, ze sprawnymi okapnikami, dajgce si¢ zamykac i otwierac
do wewnatrz pomieszczen. Wyremontowane parapety i podokienniki.

11. Szczelne posadzki na balkonach i loggiach.

12. Wyremontowane podtogi ,,biate” oraz podtoza pod posadzki wraz z gébrnymi warstwami posadzkowymi
wlasciwymi dla danych pomieszczen.

13. Sprawne i nie przeciekajace:
-instalacje centralnego ogrzewania, z rurami prowadzonymi po powierzchni §cian,
-piony wodne i kanalizacyjne.

14. Sprawne i o wystarczajacej zdolnosci poboru mocy instalacje elektryczne.

15. Szczelne instalacje i sprawne urzadzenia gazowe.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XXV1/180/20
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 29 grudnia 2020 r.

WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY
BOJANOWO PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY

Lp. Polozenie budynku Tlos¢ lokali Powierzchnia Tlos¢ lokali Powierzchnia Powierzchnia
mieszkalnych uzytkowych razem

1. Bojanowskiego 8 1 68,19 - 68,19

2. Drzymaly 16 3 141,14 - 141,14

3. Dworcowa 1 1 34,93 15,00 49,93

4. Dworcowa 2 3 103,96 - 103,96

5. Dworcowa 3 3 104,76 - 104,76

6. Dworcowa 4 4 210,42 - 210,42

7. Dworcowa 6 - - 67,20 67,20

8. Dworcowa 7 2 86,45 94,00 180,45

9. Kosciuszki 1 5 175,96 - 175,96

10. Kosciuszki 2 5 191,19 - 191,19

11. Kosciuszki 13A 1 51,52 - 51,52

12. Marcinkowskiego 9 3 136,73 - 136,73

13. 1 Maja 1 2 137,38 - 137,38

14. Ogrodowa § 3 114,54 - 114,54

15. Stowackiego 1 1 58,74 - 58,74

16. 17 Stycznia 8 5 243,23 - 243,23

17. 17 Stycznia 8A 1 38,10 - 38,10

18. Sw. Jozefa 6 1 62,14 - 62,14

19. Golina Wielka 106 2 97,70 21,00 118,70

20. Golaszyn 31 1 39,00 - 39,00

RAZEM 47 2096,08 197,20 2293,28
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze
zm.) do wytacznej wlasciwosci rady nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do
kompetencji rady gminy, natomiast art. 40 ust. 2 pkt 3 mowi, ze organy gminy mogg wydawac akty prawa
miejscowego w zakresie zasad zarzagdu mieniem gminy. Stosownie do zapisu art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksy Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020
r., poz. 611 ze zm.) rada gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Obecnie obowigzujacy "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bojanowo" zostat przyjety uchwatg nr XIII/80/15 z dnia 27 listopada 2015 roku. Zgodnie z trescig art. 21
ust. 2 uchwaly o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego
program, o ktorym mowa opracowuje si¢ na minimum 5 lat. Obecnie obowigzujacy zostat podjety na lata
2016-2020. W zwigzku z tym nalezy przyja¢ nowy "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Bojanowo", na lata 2021-2025.
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