UCHWALA NR VIII/44/11 RADY MIEJSKIEJ W BOJANOWIE
z dnia 25 maja 2011 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bojanowo na lata 2011-2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) w zwiazku
z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
ze zmianami)
Rada Miejska w Bojanowie uchwala co nastgpuje:

I. Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo
na lata 2011-2015.

I1. Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo na
lata 2011 — 2015 tworzy warunki do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach poprzez zapewnienie lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali
socjalnych, ktorych umowy najmu zawierane sa na czas nieokreslony. Gmina Bojanowo
wykorzystywa¢ bedzie w tym celu mieszkaniowy zaséb Gminy Bojanowo, ktory nie powinien by¢
mniejszy niz 60% w stosunku do obecnej wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo.

2. W celu zabezpieczenia wielkosci okreslonych w ust. 1 zaklada si¢ pozyskanie lokali przez
wynajmujacych w drodze przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw, a takze adaptacji
poddaszy i innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§ 3. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bojanowo stanowi 197 lokali znajdujacych sig¢ w
budynkach stanowiacych wylaczna wiasnos¢ Gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
wymienione w zatacznikach nr 1 i 2 do uchwaly.

§ 4. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo wydziela si¢ lokale o nizszym
standardzie, ktore sa przeznaczone na lokale socjalne.

§ 5. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo, przeznaczone

na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na
staly pobyt ludzi, okreslone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.).
2. Budynki, w stosunku do ktoérych nadzor budowlany wyda decyzje o ich oprdznieniu
1 wylaczeniu z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu bezposrednio grozacego zawaleniem,
po ich oproznieniu z dotychczasowych lokatoréw moga by¢ przeznaczane do rozbiorki lub
sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Miejskiej w Bojanowie.

§ 6. Ewidencje lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Bojanowo, w tym



ewidencjg lokali socjalnych, a takze ich biezaca aktualizacjg, prowadzi Burmistrz Bojanowa.

§ 7. Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia techniczne okre$laja zalaczniki
Nr3i4.

ITI. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§8. W celu zachowania mieszkaniowego =zasobu gminy Bojanowo w stanie
niepogorszonym, jak tez wobec wykonywania prac remontowych i modernizacyjnych, analizg
potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali z
podziatem na lata 2011-2015, okresla zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Standard budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Bojanowo, okres$la zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaly.
2. Stan techniczny 1 standard lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1, okresla zatacznik nr 7
do niniejszej uchwaty.
3. Stan techniczny lokali socjalnych i ich standard okresla zatacznik nr 8 do niniejszej uchwaty.

§ 10. Wynajmujacy zobowigzany jest do corocznej aktualizacji zestawien potrzeb
remontowych 1 modernizacyjnych, obejmujacych okres pigcioletni, uwzgledniajacych obowiazujace
standardy oraz priorytety remontowe 1 wyniki okresowych kontroli stanu technicznego
nieruchomosci.

IV. Sprzedaz lokali

§ 11. 1. Planuje sig, ze wynajmujacy w 2011 r. sprzeda co najmniej 15 lokali, ktérych
najemcom przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.
2. Prognozuje sig¢, ze w latach nastgpnych sprzedaz lokali najemcom, ktorym przyshuguje
pierwszenstwo w ich nabyciu, wyniesie co najmniej 10 lokali rocznie.

§ 12. 1. Nabywcy bedacemu najemca lokalu mieszkalnego, ktory za pisemna zgoda
wynajmujacego poniost udokumentowane, majace wplyw na warto$¢ lokalu naktady na
przebudoweg lokalu, przebudowe strychu lub innego pomieszczenia na lokal mieszkalny, budowe
lokalu mieszkalnego ~w ramach nadbudowy lub rozbudowy, odlicza si¢ od wartosci rynkowej
lokalu warto§¢ rynkowa tych nakladow pod warunkiem, Ze naktady te nie podlegaty
wczesniejszemu rozliczeniu w czynszu lub tez nie byly zwrdcone najemcy w inny sposob.

2. Obowiazek udokumentowania poniesionych naktadéw jak i1 pisemnej zgody wynajmujacego
spoczywa na nabywcy lokalu.

3. Warto$¢ naktadéw poniesionych przez nabywceg begdacego najemca lokalu mieszkalnego,
uwzgledniana jest w wycenie rzeczoznawcy majatkowego okreslajacej warto$¢ rynkowa lokalu.

§ 13. Najemcom lokali, ktorzy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu
zajmowanego lokalu moga by¢ oferowane lokale zamienne na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

§ 14. Nabywca lokalu mieszkalnego ponosi koszty zwiazane z przygotowaniem
dokumentow geodezyjnych, wycena nieruchomosci przez rzeczoznawcg majatkowego w wysokosci
50% oraz zawarciem aktu notarialnego i zabezpieczeniem hipotecznym.



§ 15. Przeznacza sig do sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach wymienionych
w zalaczniku nr 9.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow

§ 16. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszoéw okresla uchwatla
Nr XXXVII/196/01 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 22 listopada 2001 roku w sprawie ustalenia
zasad polityki czynszowej.

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym nalezy do organéw gminy.

§ 18. Burmistrz Bojanowa przyjmuje wnioski o lokal mieszkalny, lokal socjalny lub lokal
zamienny od osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie i na zasadach
okreslonych w uchwale Nr XXXIX/220/02 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 27 lutego 2002
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Bojanowo.

§ 19. W latach 2011-2015 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Bojanowo.

VII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011-2015 beda
w szczegblnosci:
1) dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) dochody z czynszow za lokale uzytkowe,
3) dochody z dzierzaw i najmu czesci nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie,
4) dochody ze sprzedazy mieszkan,
5) inne dochody okre$lone uchwatami Rady Miejskie;j.

VIII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, wydatki inwestycyjne

§ 21. Przewiduje sig, ze w okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach ksztattowac si¢ bedzie
nastepujaco:

1. Koszty biezacej eksploatacji w poszczegolnych latach wynosi¢ beda:
1) 2011 — 600.600,00z1.
2) 2012 — 615.615,00z1.
3) 2013 — 630.630,00zt.



4) 2014 — 645.645,00zt.
5) 2015 - 660.660,00zt.

2. Koszty niezbednych remontow 1 modernizacji budynkéw i lokali w poszczegdlnych latach
wyniosa:

1) 2011 — 164.000,00zt.

2) 2012 - 168.100,00z1.

3) 2013 —172.200,00zt.

4) 2014 - 176.300,00z1.

5) 2015 — 180.400,00zt.

3. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami wspolnymi w poszczegoélnych latach wyniosa:

1)2011 —21.000,00zt.

2) 2012 —21.700,00zt.

3) 2013 —22.400,00zt.

4) 2014 —23.100,00zt.

5) 2015 —23.800,00zt.

4. W przypadku podjgcia decyzji o realizacji inwestycji wydatki inwestycyjne bgda realizowane
z budzetu gminy. Wysokos¢ wydatkow okresli Rada Miejska odrebna uchwata.

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo

§ 22. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania 1 racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo podejmowac bedzie dzialania polegajace na:

1) zamianach lokali, w tym:
a) zamianach duzych lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? na lokale mniejsze,
b) zamianach lokali o wysokich kosztach utrzymania, na lokale o nizszych kosztach utrzymania,

¢) zamianach zmierzajacych do wyodrgbnienia zasobu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Bojanowo z zastrzezeniem uzaleznienia zamiany lokali od uregulowania wszelkich zobowiazan
wobec wynajmujacego,
2) sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
3) wypowiadaniu umow najmu najemcom, ktoérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem gminy w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
4) obnizaniu kosztow eksploatacji.

X. Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bojanowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Maciej Jagodzinski



Zatacznik nr 1 do Uchwaly

Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 25 maja 2011 roku

WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYCH WYLACZNA WLASNOSC GMINY
BOJANOWO ORAZ ILOSC | POWIERZCHNIA LOKALI MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH

Lp. Potozenie llos¢ Powierzch llos¢ lokali Powierzc | llos¢ | Powierzchnia | Powierz Uwagi
budynku lokali nia socjalnych hnia lokali chnia
mieszkal uzytko razem
nych wych
1 1 Maja 1 4 198,37 198,37
17 Stycznia
2 15 5 188,20 188,20
17 Stycznia 2 1 20,10 20,10
17 Stycznia
23 130,60 130,60
17 Stycznia 4 195,54 1 15,70 211,24 OPTYK
17 Stycznia 8 295,94 295,94
17 Stycznia
7 8A 2 94,80 94,80
Bojanowskieg
8 02 5 222,74 222,74
9 Drzymaty 20 3 154,79 154,79
10 | Drzymaty 4 3 143,99 143,99
11 | Drzymaty 6 4 192,11 192,11
12 Dworcowa 15 2 103,89 1 22,90 126,79 krawiectwo
13 | Dworcowa 2 4 149,75 149,75
14 | Dworcowa 20 11 721,26 721,26
15 | Dworcowa 25 3 182,84 1 50,08 232,92 POLICJA
Golina Wielka
16 |14 3 207,34 207,34
17 | Gotaszyn 66 5 324,51 324,51
18 | Gotaszyn 80 2 127,77 127,77
19 | Gotaszyn 86 4 237,75 237,75
20 | Kosciuszki 13 2 113,30 113,30
21 | Kosciuszki 14 3 163,44 163,44
22 | Kosciuszki 2 5 190,35 190,35
Krolowej
23 | Jadwigi 10 2 92,33 92,33
Krolowej
24 | Jadwigi 11 1 31,67 1 29,83 61,5
25 | Krétka 1 5 293,07 293,07
Marcinkowski
26 | ego9 5 224,80 224,80
27 | Ogrodowa 7 1 72,35 72,35
28 | Ogrodowa 5 4 243,02 243,02
29 | Pakéwka 17 1 73,85 73,85
30 | Potwiejska 8 1 67,08 67,08
31 | Rynek 10 5 237,86 237,86
SKL.PRZEMY
32 | Rynek 13 3 128,22 1 25,73 153,95 SLOWY
33 | Rynek 15 3 145,26 145,26
SKL.PRZEMY
34 | Rynek 17 4 187,10 1 57,00 244,10 SLOWY
35 | Rynek 26 4 203,9 1 85,45 289,35 PUSTY
36 | Rynek 4 4 210,03 1 21,67 231,70
37 | Rynek 6 4 188,70 188,70
Sienkiewicza
38 |10 2 86,01 86,01
39 | Stowackiego 1 1 58,74 58,74
40 | Sw.Jozefa 1 2 128,16 128,16




41 Sw.Jozefa 6 2 120,88 23,58 144,46
Zwirki i Wigury SKL.SPOZYW
42 |12 3 165,98 47,06 213,04 czy
Zwirki i Wigury
43 |3 2 73,71 53,06 126,77
RAZEM 142 7.392,10 128,14 303,92 7.824,16




Zatacznik nr 2 do Uchwaly

Nr VIII/44/11 Rady
Miejskiej w Bojanowie
z dnia 25 maja 2011 roku

WYKAZ _BUDYNK()W ORAZ POWIERZCHNI | ILOS’C’I LOKALI MIESZKALNYCH
I UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY BOJANOWO
WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH

Lp. | Potozenie llos¢ llos¢ | % udziat llos¢ Powierzchnia | llo$¢ lokali | Powierzchnia | Uwagi
budynku lokali lokali | lokali lokali lokali uzytkowych | lokali
mieszk | wyku | wykupionyc | gminnych | gminnych uzytkowych
alnych | piony | h (wg.pow.)
ogotem | ch
17 Stycznia
1 5 3 2 79,97 1 27,40 0
17 Stycznia
2 1 3 1 22,05 2 102,00 1 22,40 Z-D FRYZJERSKI
Bojanowskie
3 go8 6 3 50,21 3 156,20 0
4 Dworcowa 3 4 1 29,35 3 105,10 1 30,90 ZEGARMISTRZ
GS-
5 Dworcowa 6 5 5 75,40 0 0,00 1 67,20 SKL.SPOZYWCZY
GS-
6 Dworcowa 7 4 2 42,57 2 86,60 1 94,60 SKL.SPOZYWCZY
Golina PUSTE,
7 Wielka 106 4 2 47,42 2 97,55 2 21,00 TELEKOMUNIKACJA
Ko$ciuszki
8 13A 2 1 53,12 1 53,90 0
Krolowej
9 Jadwigi 12 2 1 40,08 1 80,74 0
Zwirki i
10 | Wigury 11 4 1 36,80 3 149,00 0
11 | Drzymaty 16 5 2 39,86 3 140,03 0 0
12 | Dworcowa 1 5 3 44,32 2 106,09 1 15 KIOSK RUCH
13 | Dworcowa 4 5 1 27,64 4 197,65 0 0
14 | Dworcowa 9 2 1 55,23 1 68,65 0 0
15 | Kosciuszki 1 7 2 28,27 5 203,56 0 0
KSIEGARNIA
16 | Rynek 11 2 1 27,91 1 64,17 2 101,65 TELEKOMUNIKACJA
17 | Gizyn 34 2 1 51,7 1 33,07 0 0
RAZEM 65 30 751,9 35 1.671,71 9 352,75




Zatacznik nr 3 do Uchwaly
Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 25 maja 2011 roku

WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKANIOWYCH W URZADZENIA TECHNICZNE
W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

Lp. Potozenie budynku Stan techniczny llos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w:
Ogotem wcC tazienka |Gaz |C.O. |C.W.
1 17 Stycznia 5 z 1 1 0 1 0 0
2 17 Stycznia 1 p 2 1 0 2 0 0
3 Bojanowskiego 8 p 3 1 2 3 0 0
4 Dworcowa 3 p 3 3 2 3 0 0
5 Dworcowa 7 p 2 1 1 1 1 0
6 Golina Wielka 106 p 2 2 1 0 0 0
7 Kosciuszki 13A z 1 0 1 1 0 0
8 Krélowej Jadwigi 12 d 1 1 1 1 1 0
9 Zwirki i Wigury 11 p 3 2 1 3 0 0
10 Drzymaty 16 z 3 0 0 3 0 0
11 Dworcowa 1 p 2 0 0 2 0 0
12 Dworcowa 4 z 4 0 0 4 0 0
13 Dworcowa 9 p 1 1 1 1 1 0
14 Kosciuszki 1 p 5 2 2 5 1 0
15 Rynek 11 z 1 1 1 1 1 0
16 Gizyn 34 p 1 0 0 0 0 0
RAZEM 35 16 13 31 5 0
19 lokali nie posiada WC tj. 54%. p-stan techniczny poprawny
22 lokale nie posiadaja tazienki tj.63% z-stan techniczny zadowalajacy

4 lokale nie posiadaja gazu tj. 11%
30 lokali nie posiada C.O. tj. 86%
35 lokali nie posiada CW tj.100%

d-stan techniczny dobry




Zatacznik nr 4 do Uchwaly
Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 25 maja 2011 roku

WYPOSAZENIE LOKALI MIESZKANIOWYCH W URZADZENIA TECHNICZNE
W BUDYNKACH STANOWIACYCH WYLACZNA WLASNOSC GMINY BOJANOWO

Lp. Potozenie budynku tSetc?r?niczny llos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w:
Ogdtem wWC tazienka | Gaz C.0. |[Cw.

1 1 Maja 1 z 4 2 3 4 1 0
2 17 Stycznia 15 p 5 4 4 5 0 0
3 17 Stycznia 2 p 1 1 1 1 0 0
4 17 Stycznia 23 p 3 1 1 3 0 0
5 17 Stycznia 4 p 3 3 2 3 0 0
6 17 Stycznia 8 p 6 6 6 6 0 0
7 17 Stycznia 8A z 2 2 2 2 0 0
8 Bojanowskiego 2 p 5 2 2 5 1 0
9 Drzymaty 20 p 3 3 2 3 1 0
10 Drzymaty 4 p 3 1 3 3 0 0
11 Drzymaty 6 z 4 4 4 4 0 0
12 Dworcowa 20 d 11 11 11 11 11 0
13 Dworcowa 15 p 2 2 2 2 2 0
14 Dworcowa 2 p 4 4 4 4 0 0
15 Dworcowa 25 p 3 3 2 3 3 0
16 Golina Wielka 14 p 3 3 3 0 0 0
17 Gotaszyn 66 z 5 5 3 0 0 0
18 Gotaszyn 80 z 2 2 1 0 1 0
19 Gotaszyn 86 z 4 3 3 0 1 0
20 Kosciuszki 13 p 2 0 2 2 0 0
21 Kosciuszki 14 p 3 2 3 3 0 0
22 Kosciuszki 2 p 5 0 0 5 0 0
23 Krélowej Jadwigi 10 z 2 2 2 2 2 0
24 Krélowej Jadwigi 11 p 2 2 1 2 0 0
25 Krétka 1 p 5 5 5 5 3 0
26 Marcinkowskiego 9 p 5 3 1 5 2 0
27 Ogrodowa 5 p 4 4 4 4 1 0
28 Ogrodowa 7 z 1 1 0 1 0 0
29 Pakowka 17 p 1 0 0 0 0 0
30 Potwiejska 8 p 1 0 1 1 0 0
31 Rynek 10 z 5 5 5 4 4 0
32 Rynek 13 p 3 2 1 3 1 0
33 Rynek 15 p 3 2 1 3 0 0
34 Rynek 17 p 4 4 4 4 0 0
35 Rynek 26 p 4 3 3 4 2 0
36 Rynek 4 d 5 5 4 4 2 0
37 Rynek 6 z 4 4 4 4 0 0
38 Sienkiewicza 10 p 2 2 1 2 0 0
39 Stowackiego 1 p 1 0 0 0 0 0
40 Sw.Jézefa 1 z 2 2 2 2 2 0
41 Sw.Jozefa 6 p 3 2 2 2 1 0
42 Zwirki i Wigury 12 p 3 2 1 3 1 0
43 Zwirki i Wigury 3 p 3 2 1 3 0 0

RAZEM 146 116 107 127 42 0
30 lokali nie posiada WC tj. 21 % p- stan techniczny poprawny
39 lokali nie posiada tazienki tj. 27% z- stan techniczny zadowalajacy
19 lokali nie posiada gazu tj.13% d- stan techniczny dobry

104 lokale nie posiadajg C.O. tj. 71%
146 lokali nie posiada CW tj. 100%



Zatacznik nr 5 do Uchwaly
Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 25 maja 2011 roku

Analiza potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Jednym z gléwnych celow wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bojanowo na lata 2011-2015 jest poprawienie stanu technicznego lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo, z uwzglgdnieniem przyjetych
standardow. Zadanie to moze by¢ realizowane poprzez przygotowanie wieloletniego programu
remontdow budynkéw bedacych wlasno$cia wynajmujacego oraz budynkow  wspolnot
mieszkaniowych.

W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Bojanowo przyjgto strategi¢ ukierunkowana
na dtugotrwala realizacj¢ celow uzytkowych, tzn. dazenie do tego, aby budynki (lokale mieszkalne)
mogly petié¢ rolg uzytkowa w dluzszym przedziale czasowym. Realizacja celow uzytkowych
zaktada utrzymanie w sprawnosci technicznej wszelkich instalacji 1 elementéw konstrukcyjnych
budynkéw. Przy realizacji tego zakresu robdt budowlanych przeprowadzanych w ramach
remontow 1 modernizacji budynkow nalezy bra¢ pod uwage okreslone wielkosci $rodkow
finansowych pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne.

Do utrzymania istniejacego mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo w pelnej sprawnos$ci
technicznej 1 uzytkowej istotne jest oparcie charakterystyki zasobow mieszkaniowych na dtugosci
okresu ich eksploatacji oraz na technologii wykonania i materiatach, z jakich zostaly wykonane.
Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkaniowego zasobu to budynki murowane ze stropem drewnianym,
wybudowane przed rokiem 1950, ktorych okres trwatosci wynosi od 80 do 125 Iat.

Budynki, ktore zostaty zrealizowane przed 1950 rokiem, sa ze wzglgdu na okres eksploatacji
znacznie zuzyte:

- §ciany zewnetrzne budynkoéw posiadaja liczne peknigcia i zarysowania,

- stropy 1 wigzby dachowe wykazuja znaczne ugigcia, $wiadczace o przeciazeniu stropow, rowniez
elementy drewniane klatek schodowych wykazuja znaczne zniszczenia i ubytki, czgs¢ elementow
konstrukcyjnych, drewnianych wykazuje zarazenie grzybem domowym oraz obecno$¢ owadow,

- dachy dachowkowe 1 papowe wymagaja gruntownych remontdw potaczonych
z przemurowaniem komindéw i wymiang obrobek blacharskich,

- tynki wewngtrzne spgkane, czgsciowo zmurszale, na skutek wystapienia plesni i wilgoci,

- piece kaflowe wymagaja remontu lub wymiany,

- przewody wentylacyjne nieszczelne, spgkane,

- stolarka okienna i cz¢sciowo drzwiowa do wymiany,

- izolacje pionowe i poziome $cian uszkodzone lub ich brak, prowadzi to do przenikania wilgoci
z gruntu do $cian budynku.

Powyzsze budynki wymagaja remontéw gruntownych, ktore nalezy polaczy¢ z ich modernizacja.
Celem powyzszego remontu jest przywrdcenie budynkowi jego pierwotnej wartosci technicznej,
a przez modernizacj¢ polegajaca na przebudowie uktadéw funkcjonalnych mieszkan, wykonaniu
brakujacych instalacji 1 urzadzen sanitarnych- uzyskanie pelnowarto§ciowych lokali mieszkalnych.
Gtownym problemem budynkéw wzniesionych w okresie po 1950 roku metoda potprzemystowa
jest fakt, iz nie posiadaja one odpowiedniej izolacyjnosci $cian zewngtrznych, powoduje to
przemarzanie $cian: w mieszkaniach panuje wilgo¢, widoczne sa $lady plesni. W przypadku
niesprawnej wentylacji proces wystgpowania wilgoci nasila sig.

Instalacje elektryczne wewnetrzne w znacznej czg$ci zasobu nie zostaly wymienione podczas
dtugoletniej eksploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie mniejszych obciazen,
obecnie nie odpowiadaja parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji, stwarzajac
mozliwo$¢ porazenia pradem. Przeciazenie instalacji elektrycznej stwarza réwniez zagrozenie
pozarowe.

Instalacje gazowe w niektorych budynkach nie spelniaja obecnych wymogdéw technicznych,



réwniez przewody kominowe, do ktérych zostaly podlaczone urzadzenia gazowe nie posiadaja
wktadow kominowych.
Instalacje wodno — kanalizacyjne po dlugoletniej eksploatacji sa czg§ciowo skorodowane
1 wykazuja duza awaryjno$¢ co wiaze si¢ z ponoszeniem znacznych naktadow zwiazanych
z usuwaniem skutkdw awarii.
Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pilnosci:
- doszczelnienie instalacji gazowych wewngtrznych,
- udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodoéw kominowych, spalinowych i wentylacyjnych,
- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji, remonty dachow,
- roboty elektryczne 1 odgromowe,
- remonty biezace zabezpieczajace budynki przed zniszczeniem,
- termomodernizacja.
Przy sporzadzaniu potrzeb remontowych budynkdéw oprocz w/w priorytetow wzigto takze pod
uwage m.in.:
IX.Eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i osob trzecich poprzez m.in.
remont instalacji gazowej,
X.Zabezpieczenie przeciw pozarowe budynkow poprzez remont instalacji elektrycznej,
XI.Przywrécenie budynkom estetycznego wygladu poprzez remont elewacji, dachéw itd.
Przewidywane korzysci wynikajace z wprowadzenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bojanowo:
1.Zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewngtrznych — obnizy koszty eksploatacji budynkow,
2.Zlikwidowanie niekorzystnych tendencji: wilgo¢, plesn, grzyby — obnizy koszty eksploatacji 1
remontow biezacych zwiazanych usuwaniem skutkéw i1 nieprawidlowosci,
3.Zahamowanie procesu degradacji budynkow- pozwoli na utrzymanie istniejacego zasobu, bez
koniecznosci rozbiorek,
4.Modernizacja lokali mieszkalnych pozwoli na uzyskanie pelnowartosciowych mieszkan —
zwigksza si¢ wpltywy z czynszu,
5.Korzysci dla najemcow — w zamian za wyzszy czynsz obniza si¢ koszty eksploatacji lokali
mieszkalnych,



Zatacznik nr 6 do Uchwaly
Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 25 maja 2011 roku

Standard budynku komunalnego

1. Elewacja bez ubytkéw tynkow i oktadzin.

2. Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wejsciowymi do budynku.

3. Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.

4. Sprawne zamki w wejsciu gldéwnym , tablice ogloszen, wykaz telefonéw alarmowych, regulamin
porzadku domowego.

5. Aktualne 1 czytelne oznakowanie budynku.

6. Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenie, zadaszenia i elementy malej architektury.

7. Prawidtowe 1 zamykane wejscie na dach.

8. Sprawne fawy kominiarskie na dachu.

9. Sprawna instalacja odgromowa, badania kontrolne.

10. Nieprzeciekajacy dach.

11. Sprawne, szczelne 1 w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

12. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych zwigkszonych obciazen sprzgtem
gospodarstwa domowego.

13. Instalacja gazowa o sprawdzonej szczelnos$ci i z rur o ztaczach spawanych.

14. Gtowny zawor(,,.kurek ogniowy’’) wyniesiony na wewnatrz.

15. Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku: odpowiednia klasa odpornos$ci ogniowej,
oswietlenie 1 oznakowanie.

16. Elementy konstrukcji budynku ($ciany, stopy, nadproza, balkony, galerie, wigzby dachowe) nie
wykazujace objawOw zagrozenia.

17. Wodomierze i instalacja wodociaggowa poza mieszkaniami — zabezpieczone przed zamarzaniem
1 kondensacja pary wodnej (izolacje termiczne) oraz przed uszkodzeniem.



Zatacznik nr 7 do Uchwaly
Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 25 maja 2011 roku

Stan techniczny 1 standard lokalu mieszkalnego

Stan techniczny:
1. Lokal odmalowany.

2. Tynki $cian bez ubytkow, zaciekéw i wykwitow plesni lub grzybow.
3. Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow.

4. Zamykajace si¢ drzwi i okna.

5. Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu.

Standard:
1. Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i cieptej wody.
2. Sprawne, state i bezpieczne (nie przenosne) zrodia ciepta:
-grzejniki wodne,
-piece elektryczne akumulacyjne lub dostosowane na ogrzewanie elektryczne,
-piece i trzony kaflowe.
3. Wiasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimna i ciepta wode
oraz kuchenkg 2-palnikowa lub 4-palnikowa (zaleznie od wielko$ci lokalu) na czynnik grzewczy
gazowy lub elektryczny.
4. Przedpokoj lub co najmniej przedsionek izolacyjny.
5. Przegrody budowlane wydzielajace lokal, spetniajace co najmniej minimalne wymagania dot.
izolacji termicznej, akustycznej i ochrony ppoz.
6. Zapewnienie warunkow do wymiany powietrza-co najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni
1 tazienki.
7. Sciany i sufity suche: bez zawilgocen, nalotow plesni i grzybow domowych.
8. W pomieszczeniach dziennych , stosunek powierzchni okien do powierzchni podtég zawarty
w granicach (1/5-1/8).
9. Okna szklone, co najmniej szyba podwojna, ze sprawnymi okapnikami, dajace si¢ zamykac
1 otwiera¢ do wewnatrz pomieszczen. Wyremontowane parapety i podokienniki.
10. Szczelne posadzki na balkonach i loggiach.
11. Wyremontowane podlogi ,,biate” oraz podtoza pod posadzki wraz z géornymi warstwami
posadzkowymi wiasciwymi dla danych pomieszczen.
12. Sprawne 1 nie przeciekajace:
-instalacje centralnego ogrzewania, z rurami prowadzonymi po powierzchni $cian,
-piony wodne i kanalizacyjne.
13. Sprawne i o wystarczajacej zdolnosci poboru mocy-instalacje elektryczne.
14. Szczelne instalacje 1 sprawne urzadzenia gazowe.



Zatacznik nr 8 do Uchwaly
Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 25 maja 2011 roku

Stan techniczny 1 standard lokalu socjalnego

Stan techniczny:
1. Lokal odmalowany.

2. Tynki $cian bez ubytkow, zaciekow 1 wykwitow plesni lub grzybow.
3. Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkdw.

4. Zamykajace si¢ drzwi i okna.

5. Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

Standard:

1. Instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii.

2. Woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w promieniu do 30 m, liczac od drzwi
wejsciowych do lokalu.

3. Ustgp indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajacy liczbe mieszkancéw, w promieniu do 30 m,
liczac od drzwi wejsciowych do lokalu.

4. Pomieszczenie mieszkalne posiada o$wietlenie naturalne.

5. Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka
wentylacyjna lub tzw. "lufcik” w oknie) . W lokalach wieloizbowych-wentylacja kuchni.

6. Lokal wyposazony w stale i bezpieczne zrodia ciepta: grzejniki radiatorowe, piece kaflowe,
weglowe lub akumulacyjne, trzony kuchenne.

7. Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze, stuzace m.in. jako sktad opatu.

8. Lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchnig¢ weglowa lub kuchnig
elektryczna.



Zatacznik nr 9 do Uchwaly
Nr VIII/44/11 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 25 maja 2011 roku

WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH STANOWIACYCH WLASNOSC
GMINY BOJANOWO PRZEZNACZONYCH DO SPRZEDAZY

Potozenie budynku llos¢ lokali | Powierzchnia | llo$¢ lokali Powierzchnia | llo$¢ lokali Powierzchnia | Powierzchnia Uwag
Lp. mieszkalnych socjalnych uzytkowych razem
1 1 Maja 1 4 198,37 198,37
2 17 Stycznia 15 5 188,20 188,20
3 17 Stycznia 2 1 20,10 20,10
4 17 Stycznia 23 3 130,60 130,60
5 17 Stycznia 4 3 195,54 1 15,70 211,24
6 17 Stycznia 8 6 295,94 295,94
7 17 Stycznia 8A 2 94,80 94,80
8 Bojanowskiego 2 5 222,74 222,74
9 Drzymaty 16 3 140,03 140,03
10 Drzymaty 20 3 154,79 154,79
11 Drzymaty 4 3 143,99 143,99
12 Drzymaty 6 4 192,11 192,11
13 Dworcowa 1 2 106,09 1 15,00 121,09
14 Dworcowa 15 2 103,89 1 22,90 126,79
15 Dworcowa 2 4 149,75 149,75
16 Dworcowa 9 1 68,65 68,65
17 Dworcowa 25 3 182,84 1 50,08 232,92
18 Dworcowa 4 4 197,65 197,65
19 Gizyn 34 1 33,07 33,07
20 Golina Wielka 14 3 207,34 207,34
21 Gotaszyn 66 5 324,51 324,51
22 Gotaszyn 80 2 127,77 127,77
23 Gotaszyn 86 4 237,75 237,75
24 Kosciuszki 1 5 203,56 203,56
25 Kosciuszki 13 2 113,30 113,30
26 Kosciuszki 14 3 163,44 163,44
27 Kosciuszki 2 5 190,35 190,35
28 Krélowej Jadwigi 10 2 92,33 92,33
29 Krélowej Jadwigi 11 1 31,67 1 29,83 61,5
30 Krétka 1 5 293,07 293,07
31 Marcinkowskiego 9 5 224,80 224,80
32 Ogrodowa 7 1 72,35 72,35
33 Ogrodowa 5 4 243,02 243,02
34 Pakéwka 17 1 73,85 73,85
35 Pdtwiejska 8 1 67,08 67,08
36 Rynek 10 5 237,86 237,86
37 Rynek 11 1 64,17 2 101,65 165,82
38 Rynek 13 3 128,22 1 25,73 153,95
39 Rynek 15 3 145,26 145,26
40 Rynek 17 4 187,10 1 57 2441
41 Rynek 26 4 203,9 1 85,45 289,35
42 Rynek 4 4 210,03 1 21,67 231,70
43 Rynek 6 4 188,70 188,70
44 | Sienkiewicza 10 2 86,01 86,01




45 Stowackiego 1 1 58,74 58,74
46 Sw.Jozefa 1 2 128,16 128,16
47 Sw.Jozefa 6 2 120,88 23,58 144,46
48 Zwirki i Wigury 12 3 165,98 47,06 213,04
49 Zwirki i Wigury 3 2 73,71 53,06 126,77
50 17 Stycznia 5 1 27,40 27,40
51 17 Stycznia 1 2 102,00 22,40 124,40
52 Bojanowskiego 8 3 156,20 156,20
53 Dworcowa 3 3 105,10 1 30,90 136,00
54 Dworcowa 6 0 0,00 1 67,20 67,20
55 Dworcowa 7 2 86,60 1 94,60 181,20
56 Golina Wielka 106 2 97,55 2 21,00 118,55
57 Kosciuszki 13A 1 53,90 53,90
58 Krélowej Jadwigi 12 1 80,74 80,74
59 Zwirki i Wigury 11 3 149,00 149

RAZEM 166 8.342,55 128,14 656,67 9.127,36




	II. Wielkość oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Bojanowo
	III. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata
	IV. Sprzedaż lokali 
	V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszów
	 


